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Suunnittelualue on rajattu opaskarttaotteeseen viitteellisesti punaisella viivalla.

Asemakaavan laajennus koskee 64. kaupunginosaa. Asemakaavan muutos koskee 19. kaupun-
ginosan virkistys- ja erityisaluetta, 20. kaupunginosan korttelin 73 tonttia 3, kortteleita 81-82, kort-
telin 83 tonttia 3, katu- ja virkistysaluetta, 64. kaupunginosan kortteleita 37-41 seka katu- ja virkis-

tysaluetta.

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuu 20. kaupunginosan katu-, virkistys- ja eri-
tyisaluetta, 64. kaupunginosan kortteli 42 seka katu-, virkistys- ja erityisaluetta. Tonttijako laaditaan

erillisena.

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Asemakaavan laajennus ja muutos on kaynnistynyt Jyvaskylan kaupungin kaavoituskatsauksen
2024-2026 mukaisesti Koivupurontien ja Yritystien kaavoituskohteena. Kaavamuutoksen taustalla
on kaupungin ja hankekehittdjana toimivan Fortum Power and Heat Oy:n valinen yhteistyd data-
keskushankkeen suunnittelusta ja toteutuksesta. Kaavamuutoksen merkittadvana lahtékohtana ovat
my0s tydpaikka-alueiden kehittdmisohjelman mukaiset tavoitteet, jotka ovat hyvaksytty kaupunkira-
kennelautakunnassa toukokuussa 2024.

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella mahdollistetaan suurten, tilaa vaativien yritys- ja teolli-

suushankkeiden sijoittuminen Seppalankankaalle. Suunnittelutyé on tdhdannyt datakeskushank-
keen tarpeiden huomioimiseen muodostamalla noin 46 hehtaaria teollisen ja tuotannollisen
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toiminnan korttelialuetta, johon voisi sijoittua myds datakeskuksen toimintaa palvelevia laitoksia,
laitteita, seka toimistoja ja logistiikan toimintoja. Kaavamuutoksella yhdistetaan alueen nykyisen
asemakaavan rakentumattomia tyopaikkakortteleita ja poistetaan toteutumattomia katuyhteyksia,
seka tarkennetaan luontoarvojen ja hulevesien ohjausta.

Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan alueen ja sen lahiymparistdn massataloutta seka arvioi-
daan toiminnan sijoittumisen taloudellisia vaikutuksia ja laajasti eri teemojen ymparistovaikutuksia.
Kaavamuutoksen avulla mahdollistetaan Seppalankankaan yhdyskuntarakenteen kehittdminen
my0s likkenteen ja energiaverkkojen nakékulmasta.

1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

= Kaavoituksen aloittamisesta / vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa
1.11.2024

= Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille
31.10.2024.

= Aloitusvaiheen asukastilaisuus jarjestettiin 9.12.2024.

Luonnosvaihe
= Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu 26.9.2024.
= Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 27.5.2025.
= Asemakaavaluonnos MRA 308§:n mukaisesti nahtavilla 6.6.—10.8.2025 valisen ajan.
= Luonnosvaiheen asukastilaisuus 16.6.2025.

= Asukastapaaminen Ankeriasjarven ja datakeskushankkeen vesienhallinnasta 27.10.2025.

Ehdotusvaihe
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 13.1.2026
= Asemakaavan muutosehdotus AKL 65§:n mukaisesti nahtavilla

= Ehdotusvaiheen asukastilaisuus

Hyvaksymisvaihe
»= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunginhallituksen kasittelyssa

= Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
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1.4 Yhteystiedot

Jyrki Arasalo, kaavasuunnittelija Heidi Anttonen, kaavasuunnittelija
Jyvaskylan kaupunki Jyvaskylan kaupunki
Asemakaavoitus Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17 Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17
Puh. 050 352 4920 Puh. 040 630 4141

Sahkdpostiosoite: jyrki.arasalo@jyvaskyla.fi heidi.anttonen@)jyvaskyla.fi

2 Tavoitteet

2.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen

Vihredan siirtymaan liittyvat hankeaihiot ja selvitystarpeet ovat lisdantyneet Jyvaskylan alueella
viime vuosina voimakkaasti. Merkittavimpia syitad alueen houkuttelevuudelle ovat laaja koulutustar-
jonta seka kaupungin sijainti hyvien liikenneyhteyksien varrella. Jyvaskylan kaupunki on sisaisen
selvitystyon perusteella tunnistanut teollisuuden vihredan siirtyman tilaa vaativan toiminnan sijoittu-
mistarpeita. Kaupunki pyrkii elinkeinoelaman ja tyollisyyden edistamiseksi vastaamaan hankkeiden
kysyntadan suunnittelemalla maankayttéa alueilla, jotka voisivat soveltua toiminnalle.

Jyvaskylan kaupunki ja hankekehittdjana toimiva Fortum Power and Heat Oy (jaljempana "For-
tum”) ovat aloittaneet vuonna 2023 neuvottelut datakeskuskokonaisuuden mahdollistamisesta ja
toteuttamisesta kaupungin omistamalle ja kaavoittamalle alueelle Jyvaskylan Seppalankankaalle.
Jyvaskylan ja sen lahialueet ovat datakeskusten toiminnan kannalta houkuttelevaa ymparistoa,
silla kaupunkialueella on laajan vaestdpohjan ja korkeakoulujen sijainnin vuoksi hyvat edellytykset
osaamisen ja tydvoiman saatavuudelle. Jyvaskylan alueen sahkon saatavuus ja varmuus ovat
myos hyvalla tasolla. Seppalankankaan lapi kulkee valtakunnallinen Fingrid Oy:n kantaverkko,
jonka verkoston kapasiteettia on selvitetty datakeskustoiminnan tarpeisiin. Myds paikallisessa sah-
koverkossa on lahitulevaisuudessa tarjolla kapasiteettia, ja sdhkdenergian hinnoittelu on kilpailuky-
kyinen. Lisaksi Jyvaskylan alueella on olemassa oleva kaukoldampdverkosto, seka tarve lisata sita
palvelevaa paastétdonta energiantuotantoa.

Seppalankankaan sijainti on valikoitunut datakeskushankkeelle soveltuvaksi ensisijaisesti alueen
yleiskaavan mahdollistaman tilaa vaativan tydpaikkatoiminnan, alueen pinta-alan seka sahko- ja
kaukolampoverkkojen Iaheisyyden vuoksi. Alue on asemakaavoitettua teollisuusaluetta, jossa on
runsaasti toteutumattomia korttelialueita. Suunnittelukohde on Jyvaskylan kaupunkirakennelauta-
kunnan hyvaksymassa kaupungin kaavoitusohjelmassa vuosille 2024-2026. Kaupungin tavoit-
teena on asemakaavan muutoksella luoda suunnittelualueella edellytykset 30—-50 hehtaarin tontille,
johon voi sijoittua vahintdan 20 hehtaarin kokoinen datakeskuskokonaisuus, sen vaatimat muut toi-
minnot ja tilat piha-alueineen. Toiminta on lahtokohdiltaan kaupungin yleiskaavan mukaista.

Hankeaihio toteuttaa kaupunkirakennelautakunnan kevaalla 2024 hyvaksyman Tykki — tydpaikka-

alueiden toteuttamisohjelmaa. Teollisuuden dekarbonisaatio eli teollisesta hiilesta irtaantuminen, ja
teollisuuden vihrean siirtyman edistdminen ovat kaupungin tydpaikkaohjelman erityisteemoina. Jy-
vaskylan kaupunki on todennut hankkeen vastaavan hyvin tydpaikkaohjelman erityisteeman tavoit-
teeseen.
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Asemakaavamuutoksen kaynnistamisen yhteydessa on sovittu kaupungin ja Fortumin valilla vai-
heittaisesta yhteistydsta sopimusymparistossa. Yhteistydsopimuksen tarkoituksena on maarittaa
yhteistydn tavoitteet ja ehdot, seka vahvistaa kaupungin ja Fortumin valista kumppanuutta data-
keskuksen toteutusvaiheeseen ja suunnitteluvaraukseen saakka. Tavoitteina on maaritelty, etta
Seppalankankaalle toteutuisi vahintdan 20 hehtaarin datakeskuskokonaisuus, jonka kaytonaikai-
nen toiminta ja yllapito voisivat muodostaa arviolta noin 150-200 uutta ty6paikkaa. Yhteisena ta-
voitteena on laatia asemakaavan laajennus ja muutos, joka mahdollistaisi datakeskuskokonaisuu-
den sijoittumisen riittavan laajalle korttelialueelle sekd mahdollistaisi toiminnan tuottaman hukka-
[ammaon hyotykaytdn kaupungin kaukolampoéverkossa. Hukkalammén hyddyntamisen edellyttamat
tekniset ratkaisut otetaan huomioon laadittavassa asemakaavassa ja sen yhteydessa laadittavissa
muissa suunnitelmissa.

2.2 Tavoitteet

2.2.1 Yhdyskuntarakenne ja liikenne

Suuret, tilaa vaativat teolliset hankkeet asettavat asemakaavoituksen suunnittelutyélle erityisia pai-
nopisteitd. Datakeskukset ja vastaavat toiminnot tarvitsevat yleensa laajoja tasaisia kenttia suuriko-
koisille rakennusmassoille. Alueen asemakaavatyon kaynnistamisen yhteydessa keskeisena ta-
voitteena on ollut alueen toteutukseen tahtadavan tasaussuunnitelman laatiminen yleistasoisesti
suurten kortteleiden mahdollistamiseksi, ja alueen massatasapainon saavuttamiseksi. Suunnittelu-
alue sijoittuu rakennettujen teollisuuskortteleiden seka rautatie- ja tielikennealueiden valimaas-
toon, minka vuoksi kyseiset alueet asettavat merkittavia reunaehtoja suunnittelutydlle.

Itéisen Seppalankankaan suunnittelualue on nykytilaltaan padosin kasiteltyja talousmetsia. Kaava-
tydssa tarkistetaan alueen luontoarvot ja nykyisten luontokohteiden tilanne. Kaavamuutoksen yh-
teydessa tutkitaan myo6s alueen hulevesien ohjautumista ja selvitetdan datakeskustoiminnan sijoit-
tumisen vaikutuksia valuma-alueisiin.

Suunnittelualue rajautuu rakentuneeseen pienteollisuusalueeseen, johon on sijoittunut myods palve
lualan yrityksia seka varasto- ja liiketiloja. Suunnittelutyon tavoitteena on huomioida teollisuusalu-
een nykytila kortteleiden ja muiden aluevarausten muodostamisessa seka luoda edellytyksia laa-
dukkaalle ja yritysymparistddn soveltuvalle, modernille tydpaikkarakentamiselle.

Kaava-alueelle suunniteltu toiminta vaikuttaa merkittdvasti alueen liikkenneverkkoon. Alueelle kaa-
vailtavalle toiminnalle tarvittavien suurten korttelialueiden vuoksi, ajantasaisessa asemakaavassa
osoitettuja Kuormaajankaaren eteldosan, Koivupurontien itdosan ja Jarrumiehentien katuosuuksia
ei voida toteuttaa. Koillisvaylan toteuttaminen tarvittavalta osuudelta on keskeinen datakeskusalu-
een toteuttamisen nakdkulmasta. Lisaksi Yritystien toteutumaton osuus ja yhteys nykyisessa ase-
makaavassa osoitetulle rautatien terminaalialueelle tulee huomioida suunnittelussa.

2.2.2 Sahko- ja lampoenergia

Datakeskusten toimintakulttuuriin liittyy suurten sahkétehojen tarpeellisuus ja sahkén hyvin suuri
kulutus. Toiminnan kannalta keskeisena tarpeena on liittyminen suurjannitteelliseen sdhkoverk-

koon, ja tarve sijoittua sahkdaseman tai suurjannitelinjan laheisyyteen. Usein datakeskusten toi-
minnan kautta tulee myo6s turvaamistarve sahkon saatavuudelle, jolloin sahkénsyo6ttoon tarvitaan
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rinnakkaisia eli redundanttisia johtoyhteyksia. Datakeskuksia on myés tyypeiltdan ja kayttétarkoi-
tuksiltaan erilaisia, minka vuoksi myos tarvittava sahkoteho voi vaihdella tyypin mukaan.

Itéisen Seppalankankaan sijainti Fingridin kantaverkon laheisyydessa on ollut eras keskeisimmista
datakeskuksen sijoittumiseen vaikuttavista tekijdista. Datakeskustoiminnalle on tavoitteena kaava-
suunnittelussa luoda suurjannitteisen sdhkéverkon toimintamahdollisuuksia riittavilla aluevarauk-
silla operaattorikohtaisten tarveselvitysten kautta. Selvitettavia asioita ovat muun muassa sahko-
verkon ja sahkbasemien aluetarpeet.

- o -
- =

~Vihtavudren
sihkodsema

Fingrid. 110 kV
ilmajohto

Szf

Viitteellinen Fingridin kantaverkon 110 kV:n ilmajohtolinjan sijoittuminen suunnittelualueen Idhiympérist6sséa.
(Léhde: Jyvéaskyldn kaupunki)

Hankekehittajan alustavan tarveselvityksen mukaan datakeskushankkeen sahkontarve tulisi toteu-
tuessaan vaatimaan vahintaan 250 megawatin sahkotehon, mika tulisi vaatimaan alueen sahkon-
syottdon merkittavasti lisdkapasiteettia. Fortum on kaynnistanyt kaavaprosessista erillisen liityn-
taselvityksen redundanttisen 400 kV:n voimalinjan toteuttamiseksi suunnittelualueelle Fingridin 110
kV:n kantaverkon ilmajohtolinjan kautta Laukaan Vihtavuoresta. Lisaksi Alva Sahkéverkko Oy on
kaynnistanyt suunnittelua Jyvaskylassa Tourulan sdhkdaseman ja Kangasvuoren valille110 kV voi-
majohtolinjan toteuttamiseksi, mika parantaisi toteutuessaan sahkoverkon kapasiteettia myos
suunnittelualueen osalta seka lisdisi sdhkéntoimituksen huoltovarmuutta.
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Datakeskusten toiminnassa tapahtuva tietojenkasittely vaatii yleensa varavoimajarjestelman pro-
sessien yllapitdmiseksi. Varavoimalaitosten kayttdévoima voi perustua polttoaineisiin tai esimerkiksi
sahkovarastoihin. Polttoainekayttdisen varavoimajarjestelman tarvitsemat polttoainemaarat Itaisen
Seppalankankaan hankkeessa ovat riippuvaisia alueelle sijoittuvasta toimijasta ja sen tarvitsema-
vasta sahkoétehon suuruusluokasta.

Datakeskuksille ominaista on suuren sahkontarpeen lisdksi niiden toiminnassa syntyva hukka-
[dBmpd. Lahes kaikissa Suomessa kaynnissa olevissa datakeskusten hankeaihioissa pyritaan sijoit-
tamaan toiminnot siten, ettéd hukkalampd olisi hyédynnettavissa esimerkiksi tuotannollisiin tarkoi-
tuksiin tai kaukolampoéna. Itdisen Seppalankankaan alue on tutkittu alustavissa tarveselvityksissa
hyvaksi sijainniksi, silla alue sijoittuu kaukolampdverkon yhteyteen. Hankkeessa tavoitellaan ratkai-
sua, jossa hukkalampd voitaisiin hydodyntaa alueelta suoraan kaukolampdverkkoon, suunnittelualu-
eelle tai sen yhteyteen mahdollisesti toteutettavan lampépumppulaitoksen avulla.

2.2.3 Luonto ja lahiymparisto

Asemakaavan muutokselle kohdistuvan suunnittelualueen on tiedostettu sisaltdvan muutokselle
herkkia kohteita seka alueen sisalla etta sen lahistolla. Alueelle suunniteltavan datakeskuksen toi-
minta on alustavien tietojen perusteella sellaista, jolla ei olisi suoraan toiminnasta syntyvaa merkit-
tavaa riskia Iahiluonnon kuormittamiselle tai maaperaan. Kaupunki ja hankekehittaja ovat kuitenkin
tunnistaneet muun muassa luontoarvokohteiden kartoittamisen ja hulevesien ohjautumisen olevan
keskeisia kaavaratkaisua ohjaavia tekijoita. Alueen itdreunassa kulkevan ns. maakuntauran yhdys-
reitin yhteys on tarkea ymparivuotisessa virkistys- ja ulkoilukaytdssa, ja tulee huomioida kaavan
laadinnassa. Lisaksi suunnittelualueen itdpuolisen Ankeriasjarven vesistolla ja ranta-alueilla loma-
rakennuksineen on erityista merkitysta suunnittelun lahtokohtiin ja toiminnan vaikutuksiin. Asema-
kaavassa tavoitellaan ratkaisua, jossa edella mainitut seikat katsotaan kestavalla tavalla huomioi-
duiksi.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja historia

Suunnittelualue sijaitsee noin 6 km:n etdisyydella Jyvaskylan keskustasta Seppalankankaalla, Lau-
kaantien ja Adnekosken radan valisella alueella. Alueen etelapuolella on Pysakkivuoren asuinalue,
ja pohjoisen suunnassa alue rajautuu teollisuusalueeseen ja viheralueisiin. Alueen pinta-ala on
kaikkiaan noin 74 ha, ja sen omistaa kokonaan Jyvaskylan kaupunki.
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Alueen kehittyminen ilmakuvina eri vuosina. Suunnittelualueen rajaus viitteellinen. (Léhde: Jyvéaskylédn kau-
punki)
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Jyvaskylan Seppalankangas on yksi kaupungin merkittavimmista tydpaikka-alueista. Laukaantien
molemmin puolin levittaytyva yritysalue on rakentunut pddosin 1970- ja 1980-lukujen aikana, jolloin
alueelle on laadittu useita asemakaavoja. Suunnittelualueen lahialueet ovat historian saatossa ke-
hittyneet vaiheittain. Alueella on alkujaan ollut merkittavasti hiekanottoa ja maansiirtotoimintaa. Va-
lio Oy:n meijeritoiminta ja koneistusalalla toimivan Komas Oy:n tuotantotilat ovat olleet alueen mer-
kittavimpia toimijoita, joiden myo6ta alue on hiljalleen rakentunut Laukaantien ymparistoon. Suunnit-
telualueen itdosa on kuulunut vuoden 2008 loppuun asti Jyvaskylan maalaiskuntaan.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Alue rajautuu l1annessa ja pohjoisessa rakentuneisiin teollisuuskortteleihin, mutta suunniteltava
alue on tdhan saakka ollut osittain kayttéonottamatonta maa- ja metsatalousmaata. Koivupurontien
paassa on sijainnut vield 2010-luvulla toiminnassa ollut kaupungin kiviainesvarasto, jonka toiminta
on kuitenkin loppunut alueella myéhemmin. Rakennetussa Iahiymparistéssa on padosin ymparisto-
hairiota tuottamatonta yritystoimintaa, kuten pienia autoliikkeitd, huoltoalan yrityksia ja varastotiloja.
Laukaantien itdpuolisen alueen yrityksissa on yhteensa noin 300—400 tydpaikkaa.

Viistoilmakuva Yritystien ja Koivupurontien teollisuuskortteleista (keséd 2024), ndkyma itdan kohti suunnittelu-
aluetta. (Lédhde: Jyvéaskylén kaupunki)
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Nékyma suunnittelualueen itéiselld osalla sijaitsevalle kaupungin entiselle kiviainesvarastoalueelle (kesdkuu
2024).

Suunnittelualueen lahiymparistdon rakennuskanta Koivupurontien ja Yritystien varressa on paaasi-
assa 2000-luvulla rakentunutta ja profiiliitaan matalaa. Julkisivut ovat paaasiassa harmaan savyisia
ja julkisivumateriaaleina on kaytetty enimmakseen peltia, mutta alueella on myds jonkin verran Kivi-
verhoiltuja hallirakennuksia. Alueen luoteispuolella Puulaakintien ja Pykalistdntien rakennukset
edustavat vanhempaa 1980-luvun rakennuskantaa, mutta ovat ominaispiirteiltddn samankaltaisia.
Suunnittelualueen valittémaan laheisyyteen, sen lansipuolelle, sijoittuu asemakaavalla suojeltu,
kulttuurihistoriallisesti merkittdva Pykaliston vahtituvan kokonaisuus entisen Jyvaskyla-Suolahti-
radan varressa. Suunnittelualueesta lanteen Laukaantien toiselle puolelle sijoittuu maakunnallisesti
merkittdva Valion meijerialueen kokonaisuus.

Suunnittelualueella sijaitsee vain yksi rakennus, jateveden pumppaamo Pykalistontien paassa.
Suunnittelualueen lahimmat asuinrakennukset ovat noin 150-250 m paassa aluerajauksesta.
Suunnittelualueella ei ole muinaisjaannoksia, eikd alueen luonne ole sellainen, etta niita tulisi
Keski-Suomen museolta aloitusvaiheessa saadun selvityksen perusteella tutkia tarkemmin.

Alueen kayttdé on nykytilassaan ollut vahaista, ja painottunut kausiluontoisesti itdosan hiihtolatureit-
tiin. Teolliseen kayttdon kaavoitetuilla metsaalueilla on jonkin verran virkistyskayttoa siella havaitun
polkuverkoston perusteella. Toteutumattomina naita alueita on mahdollisesti voitu hyddyntaa muun
muassa lahiasutuksen marjastus- ja sienestysmetsina. Toisaalta alueella toiminut kaupungin kiviai-
nesvarasto ja sen toiminta on saattanut rajoittaa alueen houkuttelevuutta laajempaan vapaa-ajan
kayttoon.



64:004 / Itéinen Seppalankangas (12)

Kunnallistekniikka ja energiaymparisto

Itéiselld Seppalankankaalla kunnallisteknisen huollon yhteydet sijoittuvat paaosin lannessa Pyka-
listontien sekd pohjoisessa Yritystien ja Koivupurontien katurakenteisiin. Suunnittelualueella kulke-
vat kunnallistekniikan johdot mukaan lukien kaupungin raakavesijohto, sijoittuvat paaasiassa alu-
een keskiosan lahivirkistysalueelle Pykalistontien ja Yritystien valissa. Verkosto ulottuu Yritystien
kautta Koivupurontien paahan suunnittelualueen itdosaan saakka.

Suunnittelualuetta koskeva rakennettu hulevesiverkosto sijoittuu l&hiymparistdon rakennettujen
katu- ja tieyhteyksien varrelle. Suunnittelualueen itdosan ulkoilureittien ja ajourien varsilla kulkee
myos hulevesiuomia, joiden purkusuunnat ovat pohjoiseen ja itdan. Keskiosan lahivirkistysalueelta
johtaa Jyvaskylan pienvesiselvityksen perusteella muokattu uoma etelasta kohti pohjoista, joka jat-
kuu hulevesijohdon kautta korttelin 71 Iapi Yritystien pohjoispuolisiin hulevesien viivytysaltaisiin ja
siitd edelleen pohjoiseen suunnittelualueen ulkopuolelle. Kaava-alueen viereisten Koivupurontien
teollisuuskortteleiden piha-alueiden hulevesien purkureitit johtavat katuojiin ja korttelissa 72 myo6s
sen itdpuolelle suunnittelualueen reunukseen muodostuneeseen ojapainanteeseen.

Suunnittelualueen ja datakeskushankkeen sahkdn saatavuutta palvelevat operaattorit ovat Fingrid
Oyj ja Alva Sahkoéverkko Oy. Fingridin kantaverkkoon kuuluva 110 kV:n ilmajohtolinja Kangasvuo-
ren sahkéasemalta Vihtavuoren suuntaan kulkee Laukaantien lansipuolella noin 400 m paassa
suunnittelualueen rajasta. Alvan sahkoverkon keskijannitteinen (20 kV) ilmajohto sijoittuu suunnit-
telualueen lansireunaan, joka on tavoitteena maakaapeloida lahivuosina.

Kaukolampdverkko on rakennettu Alvan toimesta alueelle Yritystien ja Koivupurontien katurakenta-
misen yhteydessa. Alueellinen Varikon lampdlaitos sijaitsee suunnittelualueen lounaispuolella Koil-
lisvaylan alkupaassa.

Alueen lahelle Koivupurontien ja Pykalistontien varteen on rakentunut myos tietoliikenneoperaatto-
reiden Telia Oyj:n ja Elisa Oyj:n kaapeliverkkoa.

3.1.3 Luonnonymparisto

Maapera

Suunnittelualue noudattelee geologisilta ominaisuuksiltaan Seppalankankaalle tyypillista profiilia.
Alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia ja kalliomaita. Kallio on I&helld maanpintaa monin
paikoin ja myds avokallioita esiintyy. Maapera on myos hyvin kivista, minka vuoksi kallioperan
muotoa, laatua ja syvyysasemaa on melko haastavaa maarittda pelkastaan tary- ja painokairauk-
siin perustuvien pohjatutkimusten avulla. Alueen keskiosassa Koivupurontien lansipuolisen kortte-
lin ja Puulaakintien itdpuolisen korttelialueen valisessa kosteikkomaastossa on kapea turvevyo-
hyke, joka on arvioitu ulottuvan suunniteltavan alueen etelarajalle saakka.
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Ote maaperékartasta, jossa kallio- ja moreenimaat vaaleanpunaisella ja turvevybhykkeet (saraturve) keltai-
sella. (Ldhde: GTK)

Maisema ja luonto

Itdinen Seppalankangas sijaitsee Jyvaskylan koillispuolella taajamarakenteen reuna-alueella.
Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuolen lahiymparistdlle on tyypillista vaihtelevat, kumpuilevat ja
laaksomaiset pinnanmuodot, melko laajat tasatut piha-alueet seka matalapiirteinen teollisuus- ja
tydpaikka-alueen rakennuskanta. Suunnittelualueen itdosasta on suurelta osin poistettu puustoa ja
pintakasvillisuutta, ja tehty maanmuokkausta. Suunnittelualueen itdpuolisessa maisemassa on laa-
joja metsdmaita Saanivuoren suunnalla, seka Ankeriasjarven ranta-alueilla myés maatalousmaise-
malle tyypillisia peltoja ja niittyja. Eteldn suunnassa lahiymparistdé muodostuu paaasiassa Kangas-
lammen ja Pysakkivuoren asuinalueista seka naiden lahimetsista. Suunnittelualueen maisemara-
kennetta ja maisemakuvaa on selostettu tarkemmin kaavaa varten laaditussa maisemaselvityksen
maisema-analyysissa.

Alueen lansiosa on paikoin tihedkasvuista, talousmetsakaytdssa ollutta metsamaastoa, jossa kor-
keuserot ovat melko suuria. Maaston korkein kohta on alueen lansiosassa noin 175 m merenpin-
nan ylapuolella. Muualla alueen profiili vaihtelee noin 140...150 m valilla, keski- ja pohjoisosassa
on alavampaa. Alueen keskiosassa on suoalueita, jotka ovat ojitusten myota joko jo turvekankaita
tai muuntuneita kosteikkoja. Alueella on kuitenkin myds vesitaloudeltaan sailyneita pienialaisia
suokuvioita. Itdosa kaava-alueesta puolestaan on suurelta osin paljasta, puutonta aluetta. Itdisen
alueen pohjois- ja itdreunoilla ja eteldosassa on kaupungin metsanhoitosuunnitelman mukaista ta-
lousmetsaa.
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Nékyma suunnittelualueelle koillisesta. Alueen itdosassa on tehty valmistavia titd nykyisten tyépaikkakortte-
leiden toteuttamiseksi poistamalla puustoa, ja kaivamalla pintamaita pohjoisosan kallioalueelta. (Ldhde: Jy-
vaskylén kaupunki)

Liito-orava esiintyy alueen lansireunalla. Liito-oravasta on tehty havainto vuonna 2010 kaava-alu-

een tuntumasta. Taman asemakaavan liito-oravaselvityksessa ldydettiin uusi liito-oravan ydinalue

kaava-alueen puolelta. Liito-oravalla on vahva kanta alueen etelapuolella Pysakkivuoren alueella.

Liito-orava esiintyy myds Laukaantien lansipuolella Valion takana olevalla metsaalueella. Liito-ora-
vaa lukuun ottamatta alueelta ei ole tiedossa muita uhanalaisten lajien havaintoja.

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelulailla rauhoitettuja kohteita. Voimassa olevan Itaisen Palokar-
jen asemakaavan mukaan suunnittelualueella on kolme luonnon moninaisuuden kannalta erityisen
tarkeaa sijainniltaan ohjeellista aluetta, jonka luontoarvojen ominaispiirteiden sailyminen tulee tur-
vata alueen kaytdssa ja suunnittelussa. Lisaksi suunnittelualueen vieressa sijaitsee yksi luontoar-
vokohde.
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Luontokohteiden kuvaukset:

ANKERIASJRRVI

Luontokohteiden sijainti kartalla, sininen aluerajaus viitteellinen. Suunnittelualueella sijaitsee kohteet 2-4, ja
alueen vieressé kohde 1. (Léhde: Jyvéskylan kaupunki)

1. Ikéantynyt metsikko (0,5 ha), suunnittelualueen vieressa:

Ikaantynyt kuusivaltainen rinnesekametsa, jossa ei jalkid metsatalouskaytosta. Kuusen lisaksi alu-
eella esiintyy mantya, koivua ja yksittaisia haapoja.

2. Metsakortekorpi ja sitd ympardiva vanha metsan kuvio 1,4 ha):

Metsakortekorpi on metsalain 10 §:n tarkoittama monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
elinymparistd. Kohteen rajaus muodostuu metsakortekorvesta ja metsakortekorven vesitaloutta ja

luontoarvoja turvaavasta ikaantyneesta metsasta. Metsan puusto on ialtdan n 80-100 —vuotiasta
kallioista mannikkda ja tuoreen kankaan soistuvaa kuusikkoa.
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3. Saniaiskorpi (0,2 ha):

Laaksomaisessa notkossa sijaitseva saniaiskorpikohde. Luonnontilaa heikentdd puuston harven-
nus ja metsakoneen ajoura.

4. Luonnontilainen suo (0,4 ha):

Isovarpurameesta ja sitd reunustavasta kangaskorvesta muodostuva suokohde. Kohde on luon-
nontilaltaan hyva.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Seppalankankaan pohjavesialueen luoki-
tus on poistunut Keski-Suomen ELY-keskuksen ilmoituksella vuonna 2014, ja sen seurauksena
myds alueen kiinteistdjen rasitteena ollut Koivukorven vedenottamon kayttdoikeus on poistettu
Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintoviraston paatoksella v. 2022. Kayttdoikeuden poistamisen pe-
rusteena on ollut se, etta yleiset vedenhankintamahdollisuudet Seppalankankaan pohjavesialueella
eivat vastaa vedenhankinnan maarallisia ja laadullisia tarpeita. Aluetta kuitenkin koskevat edelleen
lakiin perustuvat pohjaveden suojelua ja pilaamista koskevat sdadokset.

Alueella esiintyy melko runsaasti pienvesia kuten ojia ja uomia, jotka toimivat valuma-alueiden reit-
teina ja ohjaavat hulevesia paaasiassa itdan ja pohjoiseen kohti suunnittelualueen itapuolella sijait-
sevaa Ankeriasjarved. Keskeinen hulevesiuoma kulkee alueen keskella etela-pohjoissuunnassa.
Pohjoisempana Saanivuoren luonnonsuojelualueen lapi kohti Ankeriasjarvea kulkeva uoma on sel-
vitysten perusteella tunnistettu luonnontilaiseksi suojelualueen kohdalla. Muutoin alueen hulevesi-
uomat ja niidet virtaamat ovat muokkautuneita lahiympariston maankayton vaikutusten myota.
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Uomaluokitus

— Luonnontilainen
Luonnontilaisen kaltainen
Muokattu

— Putkitettu

— Vioimakkaasti muokattu R
Ei luokkaa (oja) o
Ei uomaa

Karttaote Jyvéaskylan yleiskaavan 2050 valmisteluun liittyvasta Jyvaskylan pienvesiselvityksesta suunnittelu-
alueen ldhiympérist6sta, jossa on esitetty pienvesien inventoitu uomaverkosto ja alustava luokittelu. Kaava-
rajaus keskellé paksulla punaisella viivalla. Virtausnuolet on esitetty siniselld vérilla.
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3.1.4 Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Alueen paaliikennevaylien osalta seututie 637 eli Laukaantie on suunnittelualuetta palveleva paalii-
kennevayla. Alue rajautuu katuverkkoon Koivupurontien ja Yritystien kautta. Laukaantielle (valille
Sorastajantie-Kuormaajantie) valmistui vuonna 2014 tiesuunnitelma, joka hyvaksyttiin vain osittain
Sorastajantien — Valion kiinteiston valille. Laukaantien parannusta ei ole toteutettu hyvaksytylle
kohdalle tiesuunnitelman mukaisesti 2+2-kaistaisena, vaan 1-vaiheen toimenpiteitd mukailevana.
1-vaiheen toimenpiteisiin kuului muun muassa ajoradan parannus 1+1-kaistaisena valille Suluntie-
Koilliskehan kiertoliittyma, liittymajarjestelyjen parantaminen sekad Juustokadun ja Laastitien katu-
yhteydet. Hyvaksytyn tiesuunnitelman mukaista lopputilanteeseen toteuttamista ei ole tiedossa.

Alue rajautuu eteldssa asemakaavoitettuun Jyvaskylan Koillisvaylan katualueeseen. Koillisvaylan
osuudesta valilld Palokka-Vaajakoski on tehty Vaylaviraston toimesta tarveselvitys vuonna 2012,
jossa on selvitetty tien tasausta ja linjausta yleisella tasolla. Tarveselvityksen yhteydessa on tutkittu
myos luontoarvoja yleispiirteisesti vuonna 2011. Alueen lilkkenteen toimivuustarkastelu datakeskus-
toimintaa varten, seka mahdollisesti laajempi liikenneselvitys on todettu tarpeelliseksi asemakaa-
vamuutoksen lahtdtietoselvityksen yhteydessa. Koillisvaylan aluevarauksen toteuttaminen mahdol-
listetaan katuinvestointina Laukaantie-Kulottajantien valille vain suunniteltavan toiminnan kannalta
tarpeellisella osuudella.

Karttaote suunnittelualueen nykytilan yleisestéd katualueista (harmaa/vihreéd), valtion omistamista liikenne-
véaylista (lila), ja jalankulun ja pyéréilyn verkosta (punainen/musta). (Ldhde: Jyvéskylédn kaupunki)
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Nykyisen asemakaavan mukaisia toteutumattomia katualueita ovat pohjoisetelasuuntaiset Kuor-
maajankaaren eteldosa ja Jarrumiehentie, seka lansi-itdsuunnassa Koivupurontien ja Yritystien jat-
keet ja Graniittitie. Yritystien jatkeen osalta kaavamuutoksella tutkitaan linjauksen muutosta kortte-
lin 37 pohjoisosan kautta rata-alueelle aluevarauksen edellyttdmana.

Kavely ja pyoraily

Jalankulun ja pyérailyn yhteydet alueelle kulkevat padasiassa Laukaantien kautta. Laukaantien
varressa on erillinen yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie, ja se on osa Jyvaskylan pyorailyn paaverk-
koa. Teollisuusalueen katuverkkoon Yritystien ja Koivupurontien varsille ei ole toteutettu jalankulun
ja pyorailyn vaylia. Laukaan suunnasta on jalankulun ja pyoérailyn verkkoa tdydennetty Iahistdlle
Kuormaajankaaren pohjoisosan valmistuttua vuonna 2021.

Alueen itareunassa kulkee ulkoilureittind ns. maakuntauran yhdysreitti, ja muun muassa Pysakki-
vuoren asuinalueen vaikutuksesta alueelle on muodostunut polkuverkostoa. Ulkoilureittia pitkin on
yhteys Kangaslammelta Laukaan suuntaan entiselle Keski-Suomen maakuntauralle ja se on osa
kaupungin latuverkostoa. Ulkoilureitin linjausta on muutettu nykyisen kaavan tyépaikkakorttelien
valmistavien téiden yhteydessa v. 2021 korttelialueiden itapuolelle. Liséksi alueen sisalla kulkee
joitakin hiekkapohjaisia entisia ajopolkuja ja metsaautoteitd. Suunnittelualueella ohjeellisena maa-
ratyt virkistysalueiden reittilinjaukset tarkistetaan kaavan yhteydessa yleiskaavan tulkinnan perus-
teella.

Nékymié alueen ulkoilureiteistd. Vasemmalla uudistettua ulkoilureitin (maakuntaura) linjausta alueen ita-
osassa radan lahelld, oikealla ldnsiosan polkureittia Pykélistontien ja Yritystien vélissé (kesékuu 2024).

Joukkoliikenne ja pysakointi

Suunnittelualueen joukkoliikenneyhteydet kulkevat Laukaantielld, jossa Jyvaskylan paikallisliiken-
teen seka kaukoliikenteen vuoroja kulkee noin 20 paivassa. Alueen joukkoliikkenteen saavutetta-
vuudessa ei ole tapahtunut viime vuosina merkittavia muutoksia.
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Suunnittelualueen ymparistdssa olevien kiinteistdjen pysakointi on jarjestetty tonteilla, eika alueelle
ole osoitettu yleisid pysakointialueita. Alueen katuverkolla on voimassa alueellinen pysakadintikielto.

Alueen voimassa olevien asemakaavojen paakayttdtarkoitus on teollisuus- ja varastotilojen, seka
pienessd maarin toimisto- ja liiketilojen korttelialuetta. Autopaikkoja ndiden osalta maaritelldaan alu-
een asemakaavoissa seuraavasti: 1 autopaikka teollisuus- ja varastotilojen 100 kerrosalaneliomet-
ria kohti ja 1 autopaikka liike- ja toimistotilojen 50/60 kerrosalaneliometrid kohti.

3.1.5 Maanomistus

Jyvaskylan kaupunki omistaa suunnittelualueen kokonaisuudessaan. Alueen pohjois- ja lansireu-
nassa sijaitsevat yhdyskuntahuoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusalat (et) on
vuokrattu.

Ote maanomistuksista suunnittelualueella ja sen ldhiympéristésta. Vaalean vihreélld kaupungin maanomis-
tus ja vuokratut alueet kirkkaamman vihreélla. Violetilla on merkitty valtion maanomistus ja valkoisella yksityi-
sen maanomistus.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa
aiemmat (2000 ja 2008) paatdkset valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistod

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavan laajennus ja muutos on laajuudeltaan ja vaikutuksiltaan merkittava, joten siina huo-
mioidaan kaikki valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kokonaisuudet.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava,
joka on tullut voimaan 26.1.2018. Suunnittelualue on maakuntakaavassa monipuolista ty6paikka-
aluetta. Alue sijoittuu myds kaupalliselle vyohykkeelle (km-2).

Kaavamuutosalueen lansipuolelle, samalle monipuoliselle tydpaikka-alueelle, on osoitettu teolli-
suus- ja varastoalue, jolla on/ jolle saa sijoittaa vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen (t’kem).

Suunnittelualueen lahiymparistossa, lansipuolella kulkeva Laukaantie (Mt 637) on maakuntakaa-
vassa merkitty merkittdvan parantamisen seututieksi. Lisaksi suunnittelualueen lansipuolelle on
osoitettu voimalinja (z) ja pohjoispuolelle Tikkakosken varalaskupaikan suojavyohykkeen rajaus
(sv). Suunnittelualueen itapuolella kulkee valtakunnallisesti merkittava paarata, ja etelapuolella on
kulttuuriympariston vetovoima-alueen reuna (ruskea vinoviiva).
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Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta, johon suunnittelualueen viitteellinen sijainti on osoitettu
mustalla tahdella. (Lahde: Jyvaskylan kaupunki)

Lisdksi Keski-Suomen maakuntakaavassa 2040 (lainvoimainen 1.10.2025) Laukaantien tielinjausta
noudatellen on osoitettu kansainvalisen pyorailyreitin yhteystarve pitkdnmatkan pyoraliikennetta
varten (EuroVelo 11). Pyorailyreitin yhteystarpeen merkinta on osoitettu maakuntakaavan 2040
kaavakartassa suunnittelualueen Iansiosaan, Laukaantien itapuolelle.

Yleiskaavat

Jyvaskylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv hyvaksynyt 10.11.2014, tullut voimaan
25.11.2016) suunnittelualue on paaosin tilaa vaativien tyopaikkojen aluetta seka paikoin itdosan
reuna-alueilla viheraluetta.

Tilaa vaativien tyopaikkojen alueelle voidaan tarkeitd pohjavesialueita lukuun ottamatta asemakaa-
voittaa ymparistohairidita tuottavaa tuotantotoimintaa ja muuta tilaa vaativaa tydpaikkatoimintaa.
Alueelle voidaan muun tydpaikkarakentamisen ohella sijoittaa tuotannolliseen paakayttétarkoituk-
seen liittyvid myymalatiloja. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon virkistys- ja viheryhteyksien jatku-
minen seka kiinnittaa erityistd huomiota muodostuvien hulevesien kasittelyyn ja alueelta pois johta-
miseen.
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Ote yleiskaavan péékartasta (1/7 Yhdyskuntarakenteen ohjaus), johon suunnittelualue on rajattu viitteelli-
sesti mustalla katkoviivalla. (Ldhde: Jyvéskylén kaupunki)

Lisaksi suunnittelualueelle on osoitettu yleiskaavakartassa 2/7 Luontoarvojen verkottuminen sijain-
niltaan ohjeellinen etela-pohjoissuuntainen viheryhteystarve luonnonsuojelualueiden, muiden erityi-
sid luontoarvoja omaavien alueiden seké laajempien viheralueiden valilla.

Viheryhteystarpeen tasmallinen sijainti tulee selvittda ja osoittaa tarkemmassa suunnittelussa si-
ten, ettd se voidaan toteuttaa rakenteeltaan katkeamattomana, puustoisena, mahdollisimman le-
veana seka luontoarvoiltaan monimuotoisena. Viheralueverkon alueen hyédyntaminen hulevesika-
sittelyssa on mahdollista, jos toiminta voidaan riittavin selvityksin osoittaa verkoston arvokkaita
ominaispiirteita ja toimintaperiaatetta vaarantamattomaksi. Suunnittelualueen ulkopuolella, alueen
lounaispuolella on osoitettu sijainniltaan lansi-itdsuuntainen viheryhteystarve seka alueen pohjois-
puolella luonnonsuojelulain mukaisesti perustetut ja perustettaviksi tarkoitetut alueet ja kohteet (sl
41 Saanivuoren luonnonsuojelualue).



64:004 / Itéinen Seppalankangas (23)

“m
.
.

g b
E PH"R
[y}
'._-..'.-..'-r-.
z
.
L
-
L
.
L
L]
H
L]
L]
-
a
)
-

sl79

Ote yleiskaavakartasta 2/7 Luontoarvojen verkottuminen), johon suunnittelualue on rajattu viitteellisesti mus-
talla katkoviivalla. (Lédhde: Jyvédskyldn kaupunki)

Yleiskaavakartassa 3/7 Maisema ja virkistys suunnittelualueelle on osoitettu myos sijainniltaan oh-
jeellinen etela-pohjoissuuntainen paavirkistysreitti, joka yhdistaa toisiinsa erityisesti paavirkistysalu-
eita sekd Keha Vihreaa ja Keha Sinista. Paavirkistysreitit tulee pyrkia sijoittamaan virkistys- ja vi-
heralueille. Reittien suunnittelussa tulee ottaa huomioon reittien jatkuvuus, turvallisuus ja sujuvuus

seka sopeuttaa ne mahdollisimman hyvin maiseman, kulttuuriympariston ja luonnon erityispiirtei-
siin.
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/.
Ote yleiskaavakartasta 3/7 Maisema ja virkistys, johon suunnittelualue on rajattu viitteellisesti sinisella vii-
valla. (Ldhde: Jyvéaskyldn kaupunki)

Suunnittelualueen etelapuolta rajaava Jyvaskylan Koillisvaylan osuus on osoitettu yleiskaavassa
uudeksi seututieksi tai paakaduksi. Kaavamuutosalueen lansipuolella kulkee olemassa oleva seu-
tutie tai paakatu, Laukaantie (Mt 637), jonka yhteyteen on osoitettu pyoérailyn aluereitti. Lansipuo-
lelle on lisdksi osoitettu ohjeellinen pydrailyn aluereitti, joka kulkee osittain suunnittelualueen poh-
joisosan lapi. Suunnittelualueen I&hiymparistéén on osoitettu myds olemassa oleva 400 kV tai 100
kV voimalinja, Tikkakosken lentokentan ja varalaskupaikan estevapaalle alue seka valtakunnalli-
sesti merkittava sahkoistetty paarata. Yleiskaavakartassa 4/7 Vesitalouden suojelu kuuluu suunnit-
telualueen lansiosa pohjavesiluokituksesta poistuneisiin alueisiin (Seppalankangas). Luokituksesta
poistetuilla alueilla pohjaveden suojelu jatkuu vesilain ja ymparistdnsuojelulain saatelemana.

Jyvaskylan kaupungilla on vireilld uusi yleiskaava 2050, jossa suunnittelualuetta koskien esitetdan
muun muassa lentoliikenteen esterajoituspinnan laajentunut rajaus seka pohjoisetelasuuntainen
viheryhteystarve hieman lannempana nykyiseen yleiskaavaan verrattuna. Asemakaavan laadin-
nassa tullaan huomioimaan vireilld olevan yleiskaavan suunnittelualuetta koskevia tavoitteita,
suunnitteluajankohdan tietojen pohjalta.

Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualue ulottuu kaupunginosien 19. 20. ja 64. alueelle, jolla on voimassa oleva Itaisen Pa-
lokarjen, Seppalankankaan asemakaava (lainvoimaiseksi 12.2.2018). Kaavassa suunnittelualue on
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T), teollisuus-, varasto- ja liikeraken-
nusten korttelialueeksi (TL-1), huoltoasemarakennusten korttelialueeksi (LH), lahivirkistysalueeksi
(VL ja VL-1), suojaviheralueeksi (EV) seka katualueeksi.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan suunnittelualueen itdosaan sijoittuvissa T-kortteleissa 37-
41 sallitaan polttoaineen jakelu, ja eteldosassa sijaitsevalle LH-korttelialueelle saa rakentaa liiken-
nepalvelukeskuksen. Kaavan mukaan LH-alueelle saa sijoittaa enintdan 600 kerrosalanelidmetria
paivittaistavarakauppaa. T-, TL-1- ja LH- korttelialueiden rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslu-
vulla e=0.5, joten laskennallisesti korttelialueilla on rakennusoikeutta yhteensa n. 197 000 k-m?2.
Enimmaiskerroslukumaarana on Il. Korttelialueiden kadunpuoleisille reuna-alueille on osoitettu is-
tutettavan alueen osat. Korttelialueiden kokonaispinta-ala on yhteensa noin 39,4 ha ja virkistys- ja
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suojaviheralueiden noin 27,9 ha. Rakentumattomien katualueiden kokonaispinta-ala on noin 6,0
ha. Kaavamuutosalueelle on ajantasakaavassa osoitettu kattavasti katualueen verkostoa: Graniitti-
tie, Kuormaajankaari, Jarrumiehentie seka Yritystien, Koivupurontien ja Pykalistdntien jatkeet.

Itdisen Palokarjen asemakaavassa suunnittelualueen keski- ja eteldosan lahivirkistysalueille on
osoitettu kolme sijainniltaan ohjeellisella aluerajauksella olevaa luonnonmonimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeita aluetta, jonka luontoarvojen ominaispiirteiden sailyminen tulee turvata alu-
een kaytdssa ja suunnittelussa (luo-1). Suunnittelualueen keski- ja itdosien lahivirkistysalueita (VL-
1) voidaan kayttaa sade-, ja muiden pintavesien kerailyyn, viivytykseen ja imeytykseen. Suunnitte-
lualueen lahivirkistysalueille on osoitettu my6s sijainniltaan ohjeellisia ulkoilureitteja (ur), yhdyskun-
tateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja rakennusten rakennusalan aluevarauksia (et) seka
alueen osa, jolla on tontille ajo sallittu (t).

Lisaksi ajantasakaavassa on muun muassa korttelialueiden piha-alueita, maastonmuotoilua ja hu-
levesia, rakennustapaa seka melutasoa koskevia kaavamaarayksia.

Suunnittelualueen kaakkoisosassa on pieni alue asemakaavoittamatonta viheraluetta, jolla sijait-
see osa ulkoilureitistd (maakuntaura).

Ote ajantasa-asemakaavasta, mihin suunnittelualue on rajattu viitteellisesti punaisella katkoviivalla. (Ldhde:
Jyvéskyldn kaupunki)

Lahiympaériston kaavatilanne

Alueen lahiymparistdssa on paaosin voimassa sama Itaisen Palokarjen, Seppaldnkankaan asema-
kaava kuin suunnittelualueella (lainvoimaiseksi 12.2.2018). Lisaksi lahiymparistdssa on asemakaa-
voja 2000—2020- luvuilta. Asemakaavat ovat suurimmaksi osaksi toteutuneet asemakaavan mukai-
sina. Suunnittelualueen lahiymparistd on yritysaluetta, jonka kayttétarkoituksena on paaosin teolli-
suus-, varasto- ja liikkerakennukset (T, TL-1, TKY-2) seka yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevat
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rakennukset ja laitokset (ET). Yritysalueelle on toteutunut kattava kaupungin katuverkosto ja laajo-
jen korttelialueiden reunoilla on lahivirkistysalueita ulkoilureitteineen.

Suunnittelualueen itapuolelle on osoitettu toteutumaton tavaraliikenneterminaalin alue (LTA) ja ete-
lapuolelle Koillisvaylan toteutumaton katualue. Lisdksi kaavamuutosalueen etelapuolella sijaitsee
Pysakkivuoren toteutunut erillispientalojen asuinalue lahivirkistysalueineen. Kaavamuutosalueen
pohjoispuolella sijaitsevien toteutumattomien teollisuuskorttelialueiden laheisyyteen on osoitettu
kaksi luonnonsuojelualuetta (SL, SL-1).

Kaavamuutosprosessin lahtétilanteessa suunnittelualueen l&ahiymparistdssa oli tekeilld Palokan-
kaantie 22- asemakaavamuutos (19:103), jonka tarkoituksena oli muuttaa kaavan kayttotarkoitusta
autojen myyntiin tarkoitetun lilkerakennuksen toteuttamiseksi. Asemakaava on saanut lainvoiman
11.7.2025.

AVOin kaupunkiymparisto -politiikka (Jyvaskyldan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltaa periaatteet kaupunkiymparistdén suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityi-
sesti arkkitehtuuria, viherymparistéa ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

1) Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparist6a ihmislaheiseksi, huomioimalla maiseman
ja historian arvot uudisrakentamisessa seka teemme laadusta ymmarrettavaa.

2) Viihtyisaksi koko kylan voimin padsemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja
hyvinvointia luovalla ymparistolla seka avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

3) Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla
kokeiluilla, ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.

Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti paastoton, jat-
teeton ja ylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna
2030. Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022—-2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -strate-
giakarjen toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma rakentuu seitsemasta tee-
masta. Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittavimmat teemat ovat:

= kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen

= ilmastokestava liikkennejarjestelma

= ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen
= viihtyisd ja monimuotoinen ymparisto

Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelmaa on tarkoitus paivittaa valtuustokaudelle 2025-2029, jossa
on tarkoitus maarittaa vuosittaisia toimienpiteita ja siten tarkentaa ohjelmaa seka lisata sen vaikut-
tavuutta vuoden 2030 tavoitetasolle. Tavoitteena on ohjelmapaivityksen hyvaksyminen kevaalla
2026. ltdisen Seppalankankaan asemakaavamuutoksen nakokulmasta ohjelman paivitystyén yh-
teyteen liittyy kaupunkirakennepalveluissa ilmastonmuutos -teemaan sisaltyva sateisuuteen varau-
tuminen. Paivitystyossa Itaisen Seppalankankaan hulevesien hallinnan suunnittelu, luvitus ja val-
vonta on nostettu yhdeksi toimenpiteeksi. Lisdksi kaupunkirakennepalveluja koskeviin tavoitteisiin
on kirjattu laadittavan massakoordinaation toimintamallin kayttdonotto. Kaava-alueen toteutetta-
vuuden parantamiseksi voi olla hyodyllista tutkia alueen massojenhallintaa osana tavoiteltavaa
kaupunkitasoista koordinointia esimerkiksi ylijadmamassojen ja uusiomateriaalien hyédyntamisen
nakokulmasta.
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Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Luontoselvitys, Sitowise Oy 2024

Alueelle on tehty luontotyyppiselvitys elokuun 2024 aikana. Luonnonymparistot ovat valtaosin ta-
vanomaisia, kasiteltyja talousmetsia. Huomionarvoisia kohteita ovat arvoluokkien 1-4 kohteet,
joista selvitysalueella tavataan vain luokkien 3 ja 4 kohteita. Arvoluokittelussa ei ole huomioitu erik-
seen tehdyn liito-oravaselvityksen kartoitustuloksia. Liito-oravaselvityksessa tunnistettu alueen lan-
sireunan ydinalue kuuluu luonnonsuojelulain 78 §:n mukaisena kohteena arvoluokkaan 1. Luok-
kaan 3 sisaltyy pienialaisia korpikohteita (ruohokorpi, metsakortekorpi), joiden luonnontila vaihtelee
kohtalaisesta erinomaiseen. Korpikohteiden yhteydessa on tunnistettu arvoluokkaan 4 kuuluvina
varttuneen tuoreen kankaan metsakuvioita, jotka ovat rakenteeltaan ympardivaa metsarakennetta
monimuotoisempaa ja jotka turvaavat myds korpikohteiden ominaispiirteiden sailymista. Lisaksi
kangasmetsapainanteissa on tunnistettu yksittaisia, pienialaisia kangaskorpilaikkuja arvoluokassa

r

Arvoluokat

-

0 3 Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
4 Monimuotoisuutta tukevat kohteet

NE T3

Ruohokorvet

Aitokorvet

Kangaskorvet:

(fehtomainen
Ruchokorvet; u illarameet
LT [Kangaskorvet] s =

Kangaskorvet:
Kangaskorvet:

Karttaote luontotyyppiselvityksen arvoluokituksesta. (Ladhde: Sitowise Qy)



64:004 / Itdinen Seppalankangas (28)

\
|

oY S/Ankeriasjarvi

Py,
Blapaa e s
4

7" AS—

N

L. \ o \ 0 200 ;> 400m
Kangaslampi ¢ - S

Y "N % S o= Pvsikkiviiori / /
u Selvitysalue Arvoluokitus kuvioille

Liito-orava ydinalue B0 Lk 3 Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
Lk 4 Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Ote luontotyyppiselvityksestd. Huomionarvoisina kokonaisuuksina on nostettu kolme aluetta A, B ja C, joiden
monimuotoisuusarvo on korkein. (Ldhde: Sitowise Oy)

Liito-oravaselvitykset, Jyvaskylan kaupunki 2024-2025

Alueelle on tehty liito-oravaselvitykset vuonna 2024 Jyvaskylan kaupungin biologien toimesta. Liito-
oravan jatéspuita ja pesapuita havaittiin lantisella alueella ja sen selvityksen perusteella alueelle
rajattiin esiintymisen ydinalue ja sen tarvitsemat kulkuyhteydet. Itdiseltad osalta ei tehty havaintoja
lito-oravista tai sen jatdksista paaosin sen vuoksi, ettéa alueen puusto on enimméakseen nuorta ja
pesinnalle soveltuvia kolopuita 18ytyi hyvin vahan.
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Kartta léntisen alueen inventointituloksista. Lilalla inventoinnin rajaus. Sinisellé katkoviivalla on kuvattu liito-
oravan tarvitsemat kulkuyhteydet, ja kiinteélla viivalla yleiskaavan mukainen viheryhteystarve suunnittelualu-
een ulkopuolella. (Ldhde: Jyvéskyldn kaupunki)

Keskisen Suomen liito-oravayhdistys ry on 8.8.2025 kaavaluonnoksesta jatetyn palautteen perus-
teella tutkinut aluetta maastokaynnilla, ja tehnyt lito-oravan koloista lisdhavaintoja ydinalueen |-
histélla. Alueella kasvavista haapapuista tehdyt kolohavainnot on esitetty palautteessa kartalla.
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Karttaote Keskisen Suomen liito-oravayhdistys ry:n kaavaluonnoksesta annetusta palautteesta, jossa on ku-
vattu maastokdynnillé tehdyt tédydentéavét liito-oravien kolohavainnot (punamustat neliét) alueilla B ja C.

Kaupungin biologi on kaynyt 14.4. 2025 tekemassa liito-oravan osalta taydentadvan maastokaynnin
pohjoisimmalle alueelle, jota aikaisemmat inventoinnit eivat viela kattaneet. Alue on suurimmaksi
osaksi liito-oravalle soveltumatonta mantyvaltaista turvakangasta. Liito-oravalle soveltuvaa puus-
toa oli kapeasti alueen lansireunassa polun reunassa. Alueelta ei I6ytynyt liito-oravan jatoksia. Sen
sijaan varsinaisen inventointialueen ulkopuolelta suunnittelualueen lansireunasta tehtiin liito-oravan
jatéshavaintoja kahden jarean kuusen juurella. Niiden laheisyydesta ei kuitenkaan 16ytynyt pesaa.
Tama alue on selvitetty vuonna 2024 osana Resiinakujan asemakaavaprosessia, mutta tuolloin
alueelta ei tehty jatdshavaintoja. Naista jatdspuista on etaisyyttd vuoden 2024 selvityksessa havait-
tuun liito-oravan ydinalueeseen n. 350 metria.
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Kevéiélla 2025 inventoitu alue rajattuna karttaan punaisella. Kaksi puuta, jonka juurelta tehtiin liito-oravan j&-
téshavainto, merkitty karttaan vihreilld merkeilld. (Ldhde: Jyvadskyldn kaupunki)

Linnustokartoitus 2025, Jyvaskylan kaupunki

Suunnittelualueen lantisen osan metsaiselle alueelle on tehty linnustokartoitus alkukesasta 2025,
jonka suoritti kaupungin suunnittelubiologi. Alueelle tehdyn esiselvityksen perusteella uhanalaisia
lintulajeja ei ole alueelta aikaisemmin 16ytynyt. Selvitysalueelta tehtiin havainnot erittdin uhanalai-
sesta hdmadtiaisesta ja pyysta poikueineen, joka on yksi lintudirektiivin I-liitteen lajeista ja joiden
suojeluun on kiinnitettava erityistd huomiota. Pyyhavainto sijoittuu kaavan laajennus- ja muutosalu-
een ulkopuoliselle Iahivirkistysalueelle. Muutoin alueen linnusto ei ole erityisen merkittavaa ja koos-
tuu selvityksen mukaan tavanomaisista metsalajeista. Selvityksen johtopaatoksena on, etta alueen
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homotlals ja pyyhavalnnot tulee huomioida alueen maankaytossa
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Kartta suunnittelualueen linnustoselvityksesta ja tehdyisté lajihavainnoista. Havaintoreitti sinisella viivalla.
(L&hde: Jyvéskylén kaupunki)

Alueen tasaussuunnitelma ja massatarkastelu 2024-2025, FCG Finnish Consulting Group Oy

Tasaamisen suunnittelua kaynnistettiin kevaalla 2024 Seppalankankaan yritystonttien tasaussuun-
nittelutarpeiden yhteydessa. Suunnittelun tavoitteena on ollut saavuttaa alueen sisdinen massata-

sapaino etenkin itdisella osalla, seka sen rakennettavuus. Tasaussuunnittelun Iahtétietojen keraa-

mista varten suunnittelutehtavan yhteydessa on laadittu alueelle pohjatutkimusohjelma. Taustatie-
toina suunnittelutydssa on hyédynnetty myds alueen nykyisen asemakaavan toteuttamista koske-

via aikaisempia yleistasoisia suunnitelmia. Suunnittelutyésta on vastannut FCG Finnish Consulting
Group Oy.

Tasaussuunnittelun ensisijaisina tavoitteina on ollut maarittda rakentamiselle mahdollinen maksimi-
pinta-ala suhteessa nykyisen kaavan korttelialueisiin, ja yhteensovittaa tasauksia ja hyddynnettavia
massoja Koillisvaylan katuosuuden toteuttamisen kanssa. Suunnitelmaa on hyédynnetty pohjatie-
tona muille kaavamuutoksen edellyttadmille selvityksille.

Tasaussuunnittelun edetessa rakentamiseen hyddynnettavaa aluerajausta on tarkennettu, jotta
asemakaavamuutokselle asetetut pinta-alatavoitteet toteutuisivat. Korttelialueen tasauksessa on
todettu ns. pakkopisteitd, joiden suhteen suunnitteluymparistd on rajautunut. Naita pisteita ovat ol-
leet mm. Koillisvaylasta laadittu vuoden 2012 tarveselvityksen mukainen Koillisvaylan pystygeo-
metria suunnittelualueen kohdalla, sekad ymparoivien luontokohteiden ja Koivupurontien rakenne-
tun ymparistdn korkeusasemat. Suunnittelutydssa on lisdksi huomioitu suurimittakaavaisen
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rakentamisen edellytyksia mm. kaltevuuksissa, seka alueelta virtaavien hulevesien arvioituja reit-
teja. Tasaamisen periaatteissa on ollut mukana my0ds datakeskustoiminnan luonne esimerkiksi lii-
kennema&arien suhteen.

Selvitystydn alkuvaiheessa on havaittu alueen lansiosan huomattava massaylijgdma, ja keskitytty
nain ollen saattamaan itainen suurempi korttelialue kallioleikkausten ja pengertdmisen valiseen ta-
sapainoon mahdollisimman hyvin. Kokonaistasauksessa on huomioitu alueosien valisen kulkuyh-
teyden toteutuskelpoisuus (jyrkkyys noin 9 %) ja rakentamisen kannalta korttelialueilla maltillinen
noin 1 %:n kaltevuus.

Karttaote alueen tasauksen yleissuunnitelmasta ja Yritystien katualueen seké ulkoilureitin uudesta linjauk-
sesta. (Ldhde: FCG Finnish Consulting Group Qy)

Suunnittelutyon tuloksina on laadittu kartta-aineisto yleistasoisesta korttelin tasauksesta ja mas-
samaarista, seka laadittu Yritystien katualueen ja ulkoilureitin yleissuunnitelmat pituusleikkauksi-
neen.

Selvityksen mukaan alueen massatasapaino voisi alueen itaiselta kortteliosalta olla noin 10 % yli-
jaé@mainen, riippuen lopullisesta kalliolouheen maarasta. Itaiselle kortteliosalle kohdistuu pehmeaa
turvevyodhykettd, jonka kohdalla on tehtava massanvaihto ja kuljetettava pehmeikkdmaat erikseen
l3jitettdvaksi soveltuvalle kiintopohjaiselle Idjitysalueelle. Vaihdettava massamaara voi olla arvioi-
tua suurempi, mika voisi tehostaa ylij@dmamassojen hyddyntamista kohteessa. Itdosalla on kuiten-
kin runsaasti louhittavia massoja, mika vaatii alueen tasaamiseksi tarkempia suunnitelmia ja usean
vuoden ajalle ulottuvat maansiirto- ja louhintatyot.

Alueen lansiosa on selvityksessa todettu erittdin haastavaksi toteuttaa, Iahes 1 miljoonan irtokuu-
tion suuruisten ylijadvien louhintamassojen vuoksi. Lantiselle osalle ei voida toteuttaa tasausta,
jossa esimerkiksi louherakenteita voisi sijoittua alueelle. Louhinta vaatisi selvityksen mukaan
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ainakin 10 hehtaarin suuruista valivarastoaluetta, joita tulisi olla alueen laheisyydessa. Alueen lan-
siosan massatalous ja toteutuskustannukset tulevat selvityksen perusteella olemaan huomattavat,
ja lisdksi louhintatoiminnan on arvioitu tuovan riskeja Iahiymparistdn teolliseen toimintaan.

Pohjatutkimusten perusteella arvioidut leikkaus- ja tayttomassat

Massat laskettu louherakenteen ylapintaan. Taytot
louherakenteena (syvyys 1,5m) + alustayttd kaivumailla/louheella
seka kallio-osuudet irtilouhintana.

Louherakenteen paalle kantavakerros + asfaltit. (ei mukana
laskennassa)

Itainen alue

- maankaivu 91 000 m3kir (kiintoteoreettinen)

- kalliolouhinta 549 000 m3ktr

- alustaytto 499 000 m3rtr %rakenneteoreettinen)
- louherakenne 328 000 m3rtr

- pehmeikon massanvaihto 90 000 m3rtr

Lantinen alue

- maankaivu 40 000 m3kir

- kalliolouhinta 467 000 m3ktr
- tayttd 192 000 m3rtr

Ote tasauksen yleissuunnitelmaan arvioiduista leikkaus- ja tdyttémassoista. (Ldhde: FCG Finnish Consulting
Group Qy)

Selvityksessa on todettu kalliolouheen laadun vaikuttavan sen hyddyntamiseen murskeena
esimerkiksi alueen kantavissa ja tukikerroksissa, ja tata ei ole selvityksessa tutkittu tarkemmin.
Selvityksen perusteella rakentamisessa on kuitenkin varauduttava kallioaineksen murskaamiseen
massatasapainon saavuttamiseksi.

Lisaksi selvitystyossa tutkittiin alueelta syntyvien ylijddmamassojen hyédyntamiskohteita
Jyvaskylan ja Laukaan alueilta. Eras potentaalisista hydodyntamiskohteista voisi selvityksen
mukaan olla Ruunasuon alue noin 2 km:n paassa Seppalankankaan lansipuolella, jonka
asemakaavoitusta on tarkoitus tutkia lahitulevaisuudessa.

Liikenneselvitys 2025, Ramboll Finland Oy

Alueelle kaavaillun toiminnan vuoksi on tehty liikenneselvitys, jonka tavoitteena oli verrata nykyisen
asemakaavan ja kaavamuutoksen vaikutuksia alueen liikenneverkkoon ja sen toimivuuteen raken-

tamisaikana seka alueen toteuduttua. Tarkoituksena on ollut myds havainnollistaa Koillisvaylan to-
teuttamisen vaikutuksia ja jalankulun ja pyorailyn yhteyksia alueelle. Selvitystyon on laatinut Ram-

boll Finland Oy.

Selvityksen lahtdaineistoksi Fortum toimitti alustavan tontinkayttdluonnoksen seka arviot datakes-
kustoiminnassa ilmenevan liikenteen luonteesta ja maarista. Tarvittavina lahtdtietoina ovat lisaksi
olleet Koillisvaylan toteutettavan osuuden yleissuunnitelma, seudullinen liikennemalli ja tiedot Lau-
kaantien liikennemaarista seka naiden ennusteet. Tarkastelun ulkopuolelle on jatetty Koillisvaylan
Vaajakoskelle jatkuvaa tievarausta koskevat liikenne-ennusteet. Selvityksessa on todettu nykyinen
likenneverkko ja joukkoliikenteen saavutettavuus, osittain toteutuneen Laukaantien (Mt 637) tie-
suunnitelman tavoitetilanne, ja jalankulun ja pydrailyn yhteydet.
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Selvityksessa on tarkasteltu kaavamuutosalueella tehtavan tasaamisen ja sen myé6ta alueelta pois-
kuljettavien massojen vaikutuksia likenneverkkoon. Muodostettavan korttelialueen siséltama mas-
saylijaama on sijoitettu tasaussuunnitelman perustuvien arvioitujen ylijgamakuutioiden perusteella

ajoneuvoliikenteeseen, ja saatu kuvattua sen ajallinen kesto ja kuormien ajovalit minuutteina.
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Selvitysalueen liikenneverkon nykytilan kuvaus ja liikenneverkkotarpeet. (Léhde: Ramboll Finland Oy)

Hulevesiselvitys 2025, Ramboll Finland Oy

Hulevesiselvitys on alustava esisuunnitelmatasoinen selvitys hulevesien hallinnan reunaehdoista ja
tarpeista alueella. Tyossa on tarkasteltu hulevesien nykytilanteen mukaiset virtausreitit ja valuma-
alueet, luontoarvot ja muut hulevesien kannalta oleelliset ominaisuudet. Alustavassa hulevesisuun-
nitelmassa on maaritetty hulevesien viivytystarpeet ja hallinnan periaatteet datakeskushankkeen
toteutuessa seka esitetty alustavat tilavaraukset suunnittelualueella tyén aikana saatuun alusta-
vaan tontinkayttéluonnokseen pohjautuen. Lisdksi on esitetty tarpeet ja toimenpide-ehdotukset hu-
levesien laadulliselle kasittelylle. Ramboll Finland Oy toimii selvityksen tekijana.

Selvitystyd pohjautuu FCG:n laatimaan suunnittelualueen yleistasaussuunnitelmaan ja Fortumin
alustavaan tontinkayttéluonnokseen. Lahtdaineistoina ovat lisaksi olleet muun muassa Jyvaskylan
pienvesiselvitys (Afry Finland Oy 2024) ja luontoselvitys (Sitowise Oy 2024). Alkuvaiheessa alu-
eelle on tehty hulevesien ohjautumisen nykytilakartoitukset valuma-alueista, purkureiteista ja vir-
taussuunnista. Tontinkayttdluonnoksen avulla selvitystydssa on tutkittu sammutusjatevesimaarien
mitoitusta ja hallintaa yhteistydssa pelastustoimen kanssa, ja tarkasteltu tahan sovellettavaa
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rakennuspalon skenaariota. Tontinkayttdluonnoksen avulla selvitysalue on jaettu yhdeksaan osa-
valuma-alueeseen. Nain ollen on voitu maarittdd muun muassa rankkasateiden mitoitusperiaatteita
ja sammutusvesimaaria tarkemmalla tasolla, seka niiden vaatimia tulvareitteja.
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Ote hulevesiselvityksen nykytilakartoituksesta. Alueen alustava korttelirajaus on esitetty viitteellisesti punai-
sella katkoviivalla. (Ldhde: Ramboll Finland Oy)

Lahtotietojen, mitoitusperiaatteiden ja tulvareittien avulla selvityksessa on laadittu hulevesien hal-
linnan maaralliset ja laadulliset vaatimukset, joita kuvataan laaditussa hulevesien hallinnan esi-
suunnitelmassa, jossa on hyédynnetty muun muassa StormTac-analyysia eri pitoisuuksien kuormi-
tuksen tarkastelemiseksi selvityksessa valikoiduilla hulevesireiteilld. Suunnitelmassa jokaiselle
muodostetulle osavaluma-alueelle on mitoitettu viivytystarve ja ohjeelliset purkureittien sijainnit.
Suunnitelman painopisteina ovat luontoarvokohteisiin ja Ankeriasjarven suuntaan osavaluma-alu-
eilta muodostuvien hulevesien ohjaus ja hallinta. Esisuunnitelmassa on my&s tunnistettu nykyisten
ja uusien yleisten alueiden vaatimat hulevesien viivytysalueet ja virtausreitit, ja todettu esitettyjen
hallintatoimien toteuttamiskelpoisuus myds kaava-alueen rakentamisvaiheissa tydmaavesien
osalta. Esisuunnitelmassa on myds tarkasteltu hulevesien hallinnan toimenpiteiden alustavia to-
teuttamiskustannuksia kaava-alueelle.
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1.2 -)_\J—’

Tulvapengerrys nykyisen ikkoal
v/'j ymparille tarvittavilta osin. Kosteikkoalue toimii
viivyttavana ja hulevesia puhdistavana rakenteena.

Yhteensovitus Yritystien jatkeen
suunnittelun kanssa.

Ennen LTA-alueen rakentumista purku voidaan
ohjata myos olemassa oleviin avouomiin.

1 1§

Tilaa hulevesien
leviamiselle
kiinteistokohtaisen
3_0_ 3 mitoituksen ylittavilla
- rankkasateilla. Pengerrys
z maastoa myotaillen ja
purkuvirtaaman
hajauttaminen.
A Purkujarjestelyissa
eroosiosucjaaminen on
ehdotonta. Mahdollisesti
tarve purkureitin
toteuttamiselle putkessa
eroosion valttamiseksi.

e

Eroosion estamiseksi purkupi 1

asennetaan louhepesa, joka hidastaa
ja hajottaa virtaamaa.

X

Ojarasite teollisuustonttien itaosan
hule- ja tulvavesien johtamiseksi.

4.1

Hulevesialtaasta
ohjataan pieni
purkuvirtaama itaan, jotta
muutokset luontoalueen
hydrologisiin olosuhteisiin
pysyvat pienina.

vesien virtaamisen tontille

Viheralueen hulevedet ohjataan
altaaseen avo-ojassa.

NNl

] Henkildautojen paikoitusalueilia Kaksi vaihtoehtoa purkureitilie.

Hulevesien virtaaminen
eroosiovaurioista karsineeseen
rinteeseen estetaan ohjaamalla
hulevedet mitoitustilanteessa koilliseen
ja lounaaseen. Myos tulvareitit
ohjataan rinteen ohi maanpinnan
muotoilulla tai reunakivilla.

0 300
150
. | . m

Ote Itdisen Seppéldnkankaan hulevesien hallinnan esisuunnitelmasta. Valuma-alueiden rajat ovat violetilla,
Viivytysalueet on kuvattu sinisella, korttelialueen purkureitit vihreélla, ja arvokkaat luontotyypit viivoituksella.
Pohjakuvana on datakeskuksen alustava viitesuunnitelma. (Ldhde: Ramboll Finland Oy).

hulevedet ohjataan salaojitettujen Sovitettava yhteen Koillisvaylan
biosuodatusalueiden kautta suunnittelun kanssa. Eroosiosuojaus
hillevesiviemariin tarkeaa.

Hulevesiselvityksen johtop&aatoksina todetaan, etta selvitysalueen hulevesien viivytys perustuu voi-
massa olevan asemakaavan mukaiseen hulevesien viivytysvaatimukseen seka alueelle maaritel-
tyyn mitoitussateeseen, joilla pyritdan sailyttdmaan selvitysalueen luonnolliset hulevesivirtaamat.
Kaava-alueen toteuttaminen esitetyn viitesuunnitelman pohjalta tulisi nostamaan ymparisté6n koh-
distuvaa hulevesien kuormitusriskia varsinkin rakentamisen aikana, minka vuoksi hulevesien laa-
dulliseen hallintaan kiintoainesten osalta tulisi kiinnittaa erityistd huomiota muun muassa arvokkai-
den luontokohteiden ja Ankeriasjarven vedenlaadun heikentdmisen estamiseksi. Lisaksi sammu-
tusjatevesien hallinta suljettavan jarjestelman muodossa olisi tarkeaa, jotta vastaanottavaan vesis-
toon ei kulkeutuisi haitta-aineita.



64:004 / Itéinen Seppalankangas (38)

Meluselvitys 2025, Ramboll Finland Oy

Datakeskustoiminnassa syntyvan melun on kaavamuutoksen I&dhtokohtia arvioidessa tunnistettu
vaikuttavan lahiymparistéon. Sen arvioimiseksi on tilattu meluselvitys Ramboll Finland Oy:lta ke-
vaalla 2025.

Meluselvityksen tavoitteena oli tuottaa melumalli datakeskustoiminnan aiheuttamasta melusta seka
yhdistelmamalli toiminnan ja liikenteen aiheuttamasta meluvaikutuksesta eri vuorokauden aikoina.
Mukana mallinnuksessa huomioitiin myds Aénekosken radan meluvaikutus. Lahtétietoina Fortum
on toimittanut selvitysta varten alustavan yleistasoisen viitesuunnitelman datakeskuksen mahdolli-
sista toiminnoista alueella, seka arviot datakeskuksen melulahteista, kuten jadhdytyskoneistoista ja
varageneraattoreista. Mallinnus tehtiin tarkastellen melun nykytilannetta ja verrata tilanteeseen da-
takeskusalueen toteuduttua. Mallinnuksessa keskeista oli maarittaa toiminnan melunlahteita ja nii-
den vaikutussuuntia. My6s varavoimalahteiden koekaytté huomioitiin mallinnuksessa.

Meluselvityksen keskeista johtopdatelmaa kuvaa datakeskuksen ja lampdpumppulaitoksen jatkuva
toiminnanaikainen ydajan melu sisaltden kaava-alueelle suuntautuvan liikkenteen melun. 45 dB yo6-
ajan ohjearvon ylittavalle vydhykkeelle ei sijoitu asuinrakennuksia, ei mydskaan loma-asuntoja 40
dB vydhykkeelle. Myos alueen itapuolella olevalla luonnonsuojelualueella ohjearvo 40 dB alittuu
suurimmalta osin.

Varavoimageneraattorien osalta asuinrakennuksia ei jaa paivaajan ohjearvon 55 dB vydhykkeille.
Loma-asunnoista suurin osa jaa alle ohjearvon 45 dB vydhykkeelle, yksi loma-asunto on 45 dB
vyOhykkeen rajalla. Koekayttd tapahtuu paivaaikana, joten ydajan melua ei tarvitse talta osin tar-
kastella. Varavoimageneraattorien meluvaimennusta tullaan tarkentamaan rakentamislupavaihee-
seen niin, etta kaikkien asuin- ja lomarakennusten osalta saavutetaan valtioneuvoston ohjearvot.

limastovaikutusten arviointi 2025, Ramboll Finland Oy

Suurimittakaavaisen datakeskushankkeen ja erityisesti sen merkittavien energiatarpeiden vuoksi,
alueen suunnittelua varten on teetetty ilmastovaikutusten arviointiselvitys Ramboll Finland Oy:n
kanssa.

Arviointiselvityksen tavoitteena on ollut selvittda rakentamisen aikaiset paastot sisaltaen alueen ta-
saamistoimet, seka elinkaaren aikaiset ja liikennepaastot ettéd hukkalammaon hyddyntamisen vaiku-
tus paastoihin. Yhtena selvityksen sisaltona on ollut hukkalammaon hyédyntdmisen synnyttaman
hiilikéddenjaljen eli iimastohyodtyjen merkitys. Selvityksessa on tutkittu myds alueen hiilinieluja ja -
varastoja, seka arvioidaan naiden muutoksia. Selvitystyon lahtotiedot ja alustavat tulokset ovat
pohjautuneet Fortumin alueelle laatimaan alustavaan tontinkayttdluonnokseen, mutta lopullisiin tu-
loksiin ja arvioihin on huomioitu alueelle asemakaavaluonnoksessa osoitettu kokonaisrakennusoi-
keus. Lisaksi selvityksen raportoinnissa on arvioitu kaavamuutoksen sopeutumista ilmastonmuu-
toksen eri ilmidihin, ja esittda keinoja seka suosituksia eri ilmididen huomioimiseksi muun muassa
asemakaavamaarayksissa.

limastovaikutusten arviointiselvityksen johtopaatdksina on tunnistettu alueelle mahdollistettavan
datakeskustoiminnan merkittdva energiaintensiivisyys, josta johtuen toiminnassa tehtavilld energia-
Iahteen valinnoilla on arvioitu olevan merkittava vaikutus alueen toteuttamisesta syntyviin koko-
naispaastoihin. Elinkaaripaastojen arvioitiin kaavaluonnoksen mukaisen tilanteen esirakentamisen
ja varsinaisen rakentamisen osalta paastét hieman pienemmiksi voimassa olevan asemakaavan
vastaaviin verrattuna. Selvityksessa on osoitettu, etta datakeskustoiminnan kaukolampoéna hyédyn-
nettdva hukkalampd voisi lahestulkoon korvata elinkaaripaastojen hiilikadenjaljen. Lisaksi selvityk-
sessa on mitattu ilmastonmuutokseen liittyvien vaaratekijoiden ja ilmididen nakokulmasta.
Selvityksen pohjalta asemakaavan toteuttamisen ilmastovaikutuksia voidaan vahentaa muun
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muassa selvitysalueen tehokkaalla maamassojen hyédyntamiselld, uusiomateriaalien kaytolla,
alueen kasvillisuutta sdastamalla ja kestavilld rakentamisen ratkaisuilla.
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lImastovaikutusten arviointiselvityksessé kuvattu kaavaluonnoksen mukaisen ratkaisun mahdollistaman da-
takeskustoiminnan elinkaaripdastét ja sen hukkalammén hybddyntdmisen paastévaikutus. (Ladhde: Ramboll
Finland Qy)

Taloudellisten vaikutusten arviointi 2025, Ramboll Finland Oy

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella mahdollistettavan datakeskustoiminnan vaikutuksia
on tarkasteltu myds talouden nakdkulmasta kaavaehdotusta varten tehdylla selvityksella syksylla
2025. Selvityksen laatijana on toiminut Ramboll Finland Oy, ja sen tilaajana on ollut Fortum Power
and Heat Oy.

Selvityksen keskeisena tavoitteena on ollut tarkastella kaavahankkeen vaikutukset Jyvaskylan alu-
eelle rakentamisen aikaisten ja tuotantovaiheen ndkodkulmasta, sisaltden paikallisen tydvoiman
hyddyntamistarpeet, verovaikutukset ja vaikutukset eri toimialoille. Lisaksi selvityksessa on kuvattu
400 kV:n sahkénsiirtoyhteyden ja hukkalammoén hyddyntamisen vaikutuksia seka tehty vertailua
voimassa olevan kaavan ja alustavan kaavaehdotuksen vaikutuksista kaupungin investointeihin.
Lahtétietoina selvityksessa ovat olleet ajantasa-asemakaava, alustava kaavaehdotus, datakeskuk-
sen sahkontarve ja rakentamisen kokoluokka, seka alueelle suunniteltavan 400 kV:n sahkdnsiirto-
yhteyden lahtétiedot.

Selvityksessa on todettu alueen voimassa olevan kaavan mukaisen ratkaisun olevan jonkin verran
kalliimpi kaavaehdotuksen tilanteeseen verrattuna, mika johtuu kaavaehdotuksen mukaisesta
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itdisen kortteliosan yhtenaisyydesta ja suhteellisen hyvasta massatasapainosta. Alueen tasaami-
sen kustannukset ovat joka tapauksessa hyvin huomattavat alueen kokonaistoteuttamiskustannuk-
siin nahden. Tasaamisen vastuut ovat kaupungin ja Fortumin valisen yhteistydésopimuksen kautta
sovittu alueen toteuttajan vastuulle, mika poistaa muun muassa korttelien louhinnasta aiheutuvat
kustannukset kaupungin taholta. Kaavalaajennuksella ja muutoksella muodostuvan korttelialue vai-
kuttaa selvityksen perusteella alueen katuverkon investointeihin merkittavasti. Katuverkko piene-
nee kaavaehdotuksen mukaisessa tilanteessa huomattavasti, vaikka alueen itdosan ulkoilureitin
siirrosta uuteen linjaukseen aiheutuu jonkin verran lisdkustannuksia.

Alueelle mahdollistettava datakeskustoiminta tulisi selvityksen mukaan vahvistamaan Jyvaskylan
pitkan aikavalin elinvoimaa seka toimisi merkittdvana veturina monille eri aloille ja seudulle synty-
ville teollisille investoinneille. Datakeskus voisi toteutuessaan synnyttaa selvityksen mukaan vahin-
tdan noin 150 suoraa tyOpaikkaa Jyvaskylaan, ja sen rakentamisvaihe voisi tyollistda suoraan sa-
toja, ja valillisesti tuhansia tydntekijoitd. Datakeskus muodostaisi toteuduttuaan miljardiluokan liike-
vaihtoa tuottavan liiketoimintayksikdn, jonka vaikutukset tulisivat ulottumaan teollisuuteen, energia-
alaan, logistiikkaan ja monille palvelusektoreille. Liséksi toiminnasta syntyvat verovaikutukset arvi-
oidaan kaupungille huomattaviksi tulonlahteiksi esimerkiksi kiinteisto- ja yhteisbverojen kohdalla.
Datakeskuksen toimintaymparistd loisi myds uusia koulutuspolkuja ja yhteisty6ta eri oppilaitosten,
yliopistojen ja yritysten valilla, mika vahvistaisi Jyvaskylan asemaa investointiymparisténa, ja sen
kilpailukykya kansallisesti ja kansainvalisesti.

p—

Negatiiviset vaikutukset

Positiiviset vaikutukset

.

Tontinmyyntituloja muodostuu kertaluonteisesti laajalta « Hankkeen alkuvaiheessa kaupungille voi aiheutua

.

.

.

.

.

alueelta, ja ne ovat kaupungin kannalta merkittavia.
Alueen rakentamista edeltavasta hakkuusta kertyy
kaupungille kertaluonteisia puuston myyntituloja.
Suoraan kiinteistéveroa kertyy kaupungille noin 3-14 M€
vuodessa.

Kunnallisverotuloja arvioidaan kertyvan suorien tydpaikkojen
kautta noin 0,6 M€ vuodessa, olettaen etta

75% tyontekijdista asuu Jyvaskylassa ja maksaa veronsa
kaupungille. Tamé&n perusteella kunnallisveron nykyarvo 30
vuoden ajalta (5 % diskonttokorolla) on noin 9,5 ME.

Datakeskuksen toiminnasta kertyva yhteisévero voi
muodostua Jyvaskylan kaupungille merkittavaksi tulon-
ldhteeksi. Verotuoton maara riippuu yrityksen rakenteesta,
investointien vaiheistuksesta ja toiminnan kannattavuudesta,
mutta arvioiden perusteella kaupungille kohdistuva osuus voi
olla useita miljoonia euroja vuodessa.*

Mikali datakeskuksen tuotannon kerrannaisvaikutuksista noin
10 % kohdistuisi Jyvaskylaan, kaupungille voisi kertya
vuosittain arviolta noin 1,3 M€ kunnallisverotuloja ja yli 0,3
M€ yhteisdverotuloja.

kustannuksia kunnallistekniikan, katu- ja
liikennejarjestelyjen seké sahko- ja tietolilkkenneverkkojen
vahvistamisesta.

- Osa hankkeeseen liittyvista investoinneista voi kuitenkin

palvella myds alueen muuta elinkeinoelamaa ja tukea
pitkan aikavalin infrastruktuurin kehittamista.

Kuvaus positiivista ja negatiivisista vaikutuksista Jyvaskyldn kaupungille datakeskushankkeen toteutuessa
asemakaava-alueen sallimassa laajuudessa. (Ldhde: Ramboll Finland Qy)

Viitesuunnittelu 2024-2025, Ramboll Finland Oy

Asemakaavaluonnoksen valmisteluvaiheessa alueen hankekehittdja Fortum on teettanyt Ramboll
Finland Oy:n kanssa yleispiirteista tontinkayttdsuunnittelua muun muassa korttelialueiden mitoitus-
tarpeen ja liikenneyhteyksien maarittamiseksi suunnittelualueelle. Viitesuunnitelmassa on esitetty
alueelle yleistasoinen vaihtoehtoratkaisu rakennusten massoittelusta sek& datakeskustoimintojen,
kuten varavoimalaitosten, sahkdaseman ja lampopumppulaitoksen sijoittelusta.
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logetiia ja tuktoimionot (1I): ~ 10 000 km”
Togssiaa (IIl): - 25 000 ko’
S 3.

ITAINEN SEPPALANKANGAS AK | JYVASKYLA
Viitesuunnitelma 14.11.2025

Asemapiirros 1/2000

set, kulkuyhteydet ja toiminnot, seka hulevesien viivytysalueet ja istutettavat alueet. Suunnitelma siséltda
alueleikkaukset A-A ja B-B. (Ldhde: Ramboll Finland QOy)

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella on ollut tarpeen tutkia alueelle laadittua data-
keskustoiminnan viitesuunnitelmaa tarkemmalla tasolla alueelle laaditun hulevesiselvityksen ja
luontoselvitysten pohjalta. Tarkennettu viitesuunnitelma sisaltda kaksi poikkileikkausta, jossa on
esitetty rakennusten alustava lattiakorkeus itaisella korttelialueella, seka yleispiirteisesti datakes-
kusrakennusten katon tekniset rakennelmat ja varavoimalaitosten sijainnit. Lisaksi viitesuunnittelun
yhteydessa laadittiin maisemaselvitysta varten konesalirakennusten mallinnusta, josta muodostet-
tiin maastossa otettuihin valokuviin kuvasovitteet. Maisemavaikutusten arvioimiseksi Ramboll tuotti
myoOs kaava-alueelle sijoittuvista konesalirakennuksista nakymaalueanalyysin, jollaista on hyédyn-
netty vastaavissa Suomessa tehdyissa datakeskusten hankeselvityksissa myds aikaisemmin.

Maisemaselvitys 2025, Nomaji maisema-arkkitehdit Oy

Asemakaavan laajennuksen ja muutoksen luonnosvaiheen laatimisen yhteydessa on alueelle tehty
alustavaa maisemallisten vaikutusten arviointia muun muassa Fortumin laatiman viitesuunnitelma-
luonnoksen pohjalta. Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella on tullut tarpeelliseksi sel-
vittdd kaavan maisemallisia vaikutuksia laajemmin selvitystydn ja mallintamisen avulla.
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Nomaiji maisema-arkkitehdit Oy on toiminut selvityksen laatijana. Selvityksen paaasiallisena tarkas-
telualueena on kaavamuutoksen suunnittelualue ja sen lahiymparistd, mutta siind mahdollistetta-
van datakeskustoiminnan vuoksi tarkastelualue on ulottunut myos laajemmalle, noin parin kilomet-
rin sateelle kaava-alueen rajauksesta.

Selvityksen valmisteluvaiheessa on toimitettu tarvittavat lahtotiedot ja toteutettu maastokaynnit sel-
vitysalueella ja sen lahiymparistdossa syksylla 2025. Maisemaselvityksen tuotoksina on muodos-
tettu selvityksen rakenne, jossa ensin on laadittu selvitysalueen maisema-analyysi sisaltden ku-
vaukset muun muassa alueen maisemarakenteesta, kaupunkikuvasta ja alueen arvokohteista.
Analyysin perusteella selvitysalueen lahiymparistdssa on maisemakuvaltaan vaihtelevan luonteisia
alueita lantisesta teollisesta ymparistosta eteldpuoliseen makialueiden metsalahidalueisiin ja vaih-
televiin metsamaa-alueisiin. Maisema-analyysissa on lisaksi tunnistettu maisemamuutoksille herkat
kohteet teemoittain.

Teollisuus ja kaupan suuryksikot
Makialueiden metsalahio
Laaksojen ja rinteiden maatalousmaisema

Vaihtelevat metsamaat

7 Rakentamattomat alueet, joilla maaston muok-
////‘ kausta tehty

Kuva 14. Kaavio i
aluetyypeista.
Taustalla peruskartta MML 9/2025.

Maisema-analyysin kaavio alueen kaupunkikuvalle ominaisista aluetyypeistd. Kaavamuutosalue kuvattuna
punaisella viivalla. (Ldhde: Nomaji maisema-arkkitehdit Oy)

Maisema-analyysin ja samanaikaisesti maisemaselvityksen kanssa laaditun viitesuunnitelman ja
siind muodostettujen kuvasovitteiden perusteella on selvityksessa tehty maisemallisten vaikutusten
arviointi teemoittain. Teemoina ovat olleet vaikutukset maisemarakenteeseen, maisemakuvaan,
arvokohteiden maisemaan, viher- ja virkistysverkostoon ja asuinymparistdjen maisemaan. Vaiku-
tusten arvioinnin kriteereind on kuvattu kunkin teeman osalta muun muassa vaikutuksen merkitta-
vyytta, teeman muutosherkkyytta ja muutoksen suuruutta seka voimakkuutta.

Selvityksen johtopaatdksind on esitetty useita erilaisia suosituksia ja maisemavaikutusten lieventa-
misen keinoja huomioitavaksi alueen asemakaavamuutoksessa ja datakeskushankkeen jatkosuun-
nittelussa. Keskeisina asioina on nostettu esiin rakennusten maksimikorkeuden rajoittaminen 30
metriin ja suurten julkisivujen sovittaminen I&hi- ja kaukomaisemaan esimerkiksi varityksen ja
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rytmityksen keinoin. Vaikutusten lieventamiskeinoina asuin- ja virkistysalueiden nakoékulmasta on
nostettu kaava-alueen tasauksen merkitys erityisesti lantisella korttelialueella, ja muun muassa
kasvillisuuden lisaaminen korttelialueelle ja sen reunoille seka olemassa olevan puuston sailyttami-
nen nailld kohdin mahdollisuuksien mukaan.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan aloitusvaiheessa on tehty Jyvaskylan kaupungin ja Fortum Power and Heat Oy:n
kesken sijoittumisselvityksia ja kayty yhteistydsopimukseen liittyvia neuvotteluja. Sijoittumisen tar-
kennuttua ltaiselle Seppalankankaalle, on kevaalla 2024 kaynnistetty alustavalle suunnittelualu-
eelle tasaussuunnittelu, jonka yhteydessa on selvitetty alueen rakennettavuutta, massatasapainoa
ja ylijddmamassojen sijoittamista. Lisdksi aloitusvaiheen aikana laadittiin suunnittelualueelle luon-
totyyppiselvitys ja liito-oravaselvitys.

Asemakaavan laajennus ja muutos on ilmoitettu vireille 1.11.2024. sanomalehti Keskisuomalai-
sessa julkaistulla kuulutuksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) I&hetettiin osallisille ja
viranomaisille seka julkaistiin kaavan verkkosivuilla.

Aloitusvaiheen aikana, ennen kaavan vireilletuloa, pidettiin tapaaminen Pysakkivuoren asukkaiden
kanssa asuinalueella. Tapaamisen aikana kaytiin |api kaavan tavoitteita ja silla mahdollistettavan
datakeskustoiminnan perusperiaatteita seka kaavoituksen aikataulua. Tapaamisen keskusteluissa
nousi esille muun muassa toiminnasta mahdollisesti syntyva melu ja rakentamisen vaikutukset
maisemaan.

Aloitusvaiheen asukastilaisuus jarjestettiin 9.12.2024 hybridikokouksena. Asukastilaisuudesta laa-
dittiin muistio, joka lisattiin kaavan verkkosivuille. Asukastilaisuuden keskustelussa nousi esille
muun muassa asemakaavan mahdollistaman datakeskustoiminnan ymparistovaikutukset ja raken-
tamisen mittakaava.

4.2 Luonnosvaihe

4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu

Kaavaluonnoksen valmistelussa ei ole katsottu tarpeelliseksi laatia luonnosvaihtoehtoja. Kaava-
luonnos on laadittu asetettujen tavoitteiden seka reunaehtojen mukaisesti, ja ne perustuvat alueen
yleiskaavaan. Kaavaratkaisua on valmisteltu yhteistydssa datakeskushankekehittajan Fortum Po-
wer and Heat Oy:n ja Alva-Yhtiét Oy:n kanssa, ja siitd on neuvoteltu viranomaisyhteistydkumppa-
neiden kuten Keski-Suomen Liiton, Keski-Suomen ELY-keskuksen, Keski-Suomen pelastuslaitok-
sen ja Tukesin kanssa. Korttelialueelle mahdollistettavan datakeskushankkeen toimijan tulee tarvit-
taessa hakea toimintaansa varten kaavaprosessin jalkeisessa lupaprosessivaiheessa mm. ympa-
ristdlupa, Tukesin kemikaaliturvallisuuslupa seka selvittdad ymparistdvaikutusten arviointimenettely-
prosessin tarpeellisuus.

Kaavaluonnoksen valmistelua ja vaikutusten arviointia varten kaynnistettiin alkuvuodesta 2025
useita selvityksia, kuten liikkenneselvitys, ilmavaikutusten arviointi, meluselvitys ja hulevesiselvitys.
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Aloitusvaiheessa laadittuun liito-oravaselvitykseen tehtiin tdydentavat maastokaynnit kevaan 2025
aikana.

Kaavan laadintaan liittyy sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden

selvittdmiseksi jarjestettiin viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ELY-keskuksen kes-
ken 26.9.2024. Viranomaisneuvottelussa tuotiin esiin, ettd datakeskushankkeessa on tarpeen arvi-
oida ja selvittaa sen maisemallisia seka merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon kohdistu-

via vaikutuksia.

Lisaksi kaavaluonnoksen valmistelun aikana pidettiin Ankeriasjarven loma-asukkaille asemakaa-
van laajennuksesta ja muutoksesta verkkotilaisuus 10.4.2025, ja seuraavana paivana osallistapaa-
minen 11.4.2025 Ankeriasjarventiella lomakiinteistdjen laheisyydessa. Asukastapaamisen keskus-
teluissa nousi esiin mahdollisesta datakeskustoiminnasta ja rakennustdista aiheutuva meluhaitta ja
alueen luonnon- ja vesiensuojelun kysymykset.

Asemakaavaluonnos oli kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 27.5.2025, ja se paatettiin aset-
taa nahtaville.

4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet/huomioon
ottaminen

Kaavaluonnos oli nahtavana 6.6.—10.8.2025 valisen ajan. Nahtavanaolosta tiedotettiin sanomalehti
Keskisuomalaisessa julkaistulla kuulutuksella ja osallisille I&hetetyilla kirjeilla. Kaavaluonnosta esi-
teltiin 16.6.2025 jarjestetyssa asukastilaisuudessa, johon oli myds mahdollista osallistua verkkoyh-
teyden kautta. Esittelijdiden ja kaupungin asiantuntijoiden lisaksi tilaisuuteen osallistui n. 40 osal-
lista.

Kaavaluonnoksesta annettiin nahtadvanaolon aikana yhdeksan lausuntoa ja kahdeksan mielipidetta.
Lisaksi ennen luonnosvaiheen nahtaville asettamista saatiin erillisestd pyynnosta Keski-Suomen
Museon arkeologiseen kulttuuriperintdén liittyva lausunto. Lausunnon antoivat Telia Finland Oy,
Alva-Yhtiét Oy/vesi, Vaylavirasto, Alva Sahkodverkko Oy, Keski-Suomen ELY-keskus, Keski-Suo-
men Museo, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Keski-Suomen Liitto seka Fingrid. Telia Finland Oy
ja Fingrid ilmoittivat, ettei niilld ollut kaavaluonnoksesta lausuttavaa.

Lausunnoissa kéasiteltiin seuraavia asioita:

- Koillisvaylan toteuttaminen asemakaavan yhteydessa on tarkeaa alueen kehityksen ja ra-
kentamisen aikaisen kuljetuksen kannalta. Liikennevaikutuksissa tulee huomioida Laukaan-
tien tiesuunnitelman tavoitetila.

- Kaavaratkaisussa on huomioitu osa luontoarvoista ja ekologisista yhteyksista, mutta selvi-
tysten puutteet ja valuma-alueiden muutokset saattavat heikentaa luontokohteita, minka
vuoksi kaavamaarayksia ja arviointeja tulee taydentaa.

- Maisemavaikutusten arviointia tulee tdydentaa laajemmalla maisemarakenteen kuvauk-
sella, havainnekuvilla ja mallinnuksilla, jotta suurten rakennusmassojen vaikutukset lahiym-
paristdon voidaan arvioida.

- Kaava-alueella ei ole suojeltuja pienvesia, mutta hulevesien hallinta ja Ankeriasjarven ve-
siston kuormituksen vahentaminen ovat keskeisia, jotta luonnontila ja vesien laatu sailyvat
rakentamisen aikana ja sen jalkeen.

- Melun hallinta tulee varmistaa kaavamerkinndilla ja -maarayksilla.
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Kaavamuutosalueen laheisyydessa sijaitsee kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita. Se-
lostusaineistoa tulisi taydentaa vaikutusten arvioinnilla ja havainnollistavilla aineistoilla en-
nen ehdotusvaihetta.

Kaavamuutokselle ei ole esteitd, kun Iahiympariston kemikaalilaitosten (Valio Oy, GTP Fin-
land Oy) riittavat suojaetaisyydet huomioidaan. Hule- seka sammutusjatevesia koskevat
maaraykset varmistavat kemikaaliturvallisuuden ja ymparistériskien hallinnan.

Kaavamuutoksessa tulee huomioida myds maakuntakaava 2040.

Mielipiteissa kasiteltiin seuraavia asioita:

Liito-oravaselvitykset ja suojelumerkinnat ovat puutteellisia, joten suojelualueen rajausta ja
yhdysreitteja tulee laajentaa elinpiirin turvaamiseksi.

Erityisesti Ankeriasjarven, Saanivuoren ja junaradan varren suuntaan tulisi toteuttaa suoja-
alueita melun, maiseman ja ymparistoriskien hallitsemiseksi.

Datakeskuksen suunnittelussa tulee huolehtia alueen hulevesien hallinnasta, turvata pohja-
veden tila ja varmistaa avoin tiedotus hulevesiselvityksista ja toimenpiteista.

Ankeriasjarven ekologiaa uhkaavat kiintoainekuormitus ja aiemmat vahingot, joten Jyvasky-
l&n kaupungin tulee estaa lisdpilaantuminen, ennallistaa jarven tila ja varmistaa, ettei haital-
lisia aineita johdu veteen. Jarviveden epailty kayttd datakeskuksen jaahdytykseen huolet-
taa.

Datakeskuksen melu ja varahtely tulee hallita niin, ettd ne alittavat ohjearvot ja turvaavat
loma-asutuksen, luonnonsuojelualueen seka elidston rauhan, erityisesti rakennusaikana
konkreettisilla toimenpiteilla kuten tydaikarajoituksilla ja melusuojauksilla. Valosaasteen hai-
riot tulisi estaa.

Suunniteltujen datakeskusrakennusten korkeus ja laajuus aiheuttavat merkittdvaa maise-
mahaittaa, joten asemakaavassa tulee varmistaa rakennusten sopeutuminen ymparistoon
seka edellyttdd maisemavaikutusten arviointia ja visuaalista mallinnusta.

Rakennusvaiheen maansiirtotyot aiheuttavat haittaa alueen liikenteelle.

Alueelle ei tule sijoittaa datakeskusta, sahkdmagneettisten kenttien riskit tulee arvioida
seka tehda toimenpiteitd sahkdn hinnan ja ymparistdhaittojen hillitsemiseksi. Paikallinen
tyollisyys tulee turvata ja estada ulkomaisen halpatyévoiman kayttd rakentamisvaiheessa.

4.3 Ehdotusvaihe

4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

Ehdotusvaiheen valmistelun aikana on valmistunut useita asemakaavan laajennus- ja muutosalu-
etta koskevaa selvitysta, joiden sisaltdé huomioitiin jo paapiirteittain luonnosvaiheen valmistelussa.
Ehdotusvaiheen valmistelun aikana selvityksista valmistuivat ilmastovaikutusten arviointi seka
melu-, hulevesi- ja linnustoselvitykset. Lisdksi kaavaehdotuksen valmistelun aikana laadittiin talou-
dellisten vaikutusten arviointi ja maisemaselvitys kaavalla mahdollistettavan korttelialueelle sijoittu-
van toiminnan ja toteuttamisvaiheen vaikutusten arvioimiseksi. Maisemaselvityksen lahtotiedoksi
hankekehittaja laaditutti korttelialueen yhteen vaihtoehtoiseen toteutukseen perustuvan viitesuunni-
telman ja siihen liittyvat nakymaalueanalyysin ja valokuvasovitteet.
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Kaavaehdotuksen valmistelun aikana pidettiin ltdisen Seppalankankaan kaavamuutoksen asukas-
tapaaminen vesienhallinnasta 27.10.2025. Tapaamisen tavoitteena oli keskustella hankkeen hule-
vesien hallinnasta ja hankkeen vaikutuksista Ankeriasjarven vedentilaan. Tilaisuuteen kutsuttiin
osalliset, jotka olivat luonnosvaiheessa ja muulla tavoin antaneet palautetta vesien hallintaan ja
Ankeriasjarveen liittyen. Asukastapaamisen keskustelussa nousi esiin seka suunnittelualueen etta
sen pohjoispuolisten alueiden hulevedet, Ankeriasjarven vedenlaatu, Seppalankankaan alueen
pohjavedet seka kaavaluonnoksen sisaltd, hankkeen laatima viitesuunnitelma ja sen melu- ja mai-
semavaikutukset. Tapaamisesta laadittu muistio I&hetettiin tilaisuuteen ilmoittautuneille osallisille
seka lisattiin kaavan verkkosivuille.

Kaavaluonnoksen pohjalta valmisteltiin kaavaehdotus, joka on paaosin kaavaluonnoksen mukai-
nen. Luonnosvaiheen jalkeen asemakaavan ehdotusvaiheeseen on tehty saadun palautteen, teh-
tyjen selvitysten ja tarkentuneen suunnittelun perusteella seuraavat merkittavimmat muutokset:

- T-1-korttelialuetta on pienennetty noin 1,22 hehtaaria, jolloin rakennusoikeus on laskennalli-
sesti vahentynyt noin 9 000 kerrosalaneliometria.

- T-1-korttelialueen kayttotarkoituksen kaavamaaraysta on paivitetty, mutta sen paasisaltd on
kaavaluonnoksen mukainen.

- Korttelialueen lantiselle rakennusalalle on osoitettu t-merkinta, jolla alueelle ei sallita poltto-
ainevarastoja tai varavoimalaitoksia.

- Korttelialueelta on poistettu kerrosluku, ja lisatty kaavamaarayksiin rakennusalakohtaisesti
rakennusten enimmaiskorkeudet ja maanpinnan likimaaraiset korkeusluvut.

- Korttelialueelle on osoitettu hulevesien viivytykselle sijainniltaan ohjeelliset hu-2-alueva-
raukset.

- Rakentamisen laatuvaatimuksia ja sovittamista maisemaan ja ymparistéon on tarkennettu
kaavamaarayksissd muun muassa kattorakennelmien, julkisivujen ja varityksen osalta

- Liito-oravalle osoitetun suojelualueen s-1-aluerajausta on laajennettu etelammaksi. s-1-alu-
een pohjoispuolelle on muodostettu [ahivirkistysaluetta pienentdmalla T-1-korttelialuetta,
samalla on huomioitu vireilla olevan yleiskaavan 2050:n mukainen viheryhteystarve. Virkis-
tys- ja suojaviheralueiden pinta-ala on vahentynyt noin hehtaarin. Suojelualueita (s-1 ja luo-
1) on laajennettu yhteensa noin 0,6 ha.

- Yritystien kohdalla yhdyskuntahuollolle varattu ET-alue on muutettu suojaviheralueeksi EV-
1, jolle saa sijoittaa hulevesien kasittelyyn vaadittavia rakenteita. EV-1-aluetta on muodos-
tettu korttelin 72 itdrajan vastaisesti noin 13 metrin levyisena, T-1-korttelialue on pienenty-
nyt vastaavasti.

- EV-1-alueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen rakennusala yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia rakennuksia ja laitteita varten (et), jolle sallitaan myés matkaviestinverkon mas-
tojen sijoittaminen.

- Yritystien varteen on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita
varten uusi ET-alue, jonka sijoittelussa on huomioitu lahivirkistysalueen nykyisen puuston ja
eteld-pohjoissuuntaisen viheryhteyden sailyminen.

- Kaavamaarayksiin on tehty tdydennyksia ja tarkistuksia tarkentuneen suunnitteluratkaisun
my6ta. Oleellisimmat muutokset koskevat rakentamistapaa seka hule- ja sammutusjateve-
sien maarayksia.
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Vasemmalla ote kaavaluonnoksesta ja oikealla ote kaavaehdotuksesta. Keskeisimp&na erona on korttelialu-
een ja lahivirkistysalueen vélisen rajauksen muutokset etenkin lansiosassa seké Yritystien ja Koivupurontien
vélisen EV-1-alueen lisdys.

Asemakaavan laajennus- ja muutosehdotus on kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa
13.1.2026.

4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/ huomioon
ottaminen

Péivitetdén ehdotusvaiheessa.

4.4 Hyvaksymisvaihe

Paéivitetédn ehdotusvaiheen jalkeen. Asemakaavan laajennus ja muutos on vaikutuksiltaan merkit-
tavé ja sen hyvéaksyy kaupunginvaltuusto (hallintoséénté 8 §). Kaavaehdotus on kaupunginhallituk-
sen kaésittelyssé xx.xx.202x, jonka jélkeen kaavaehdotus etenee kaupunginvaltuuston hyvéksymis-
kéasittelyyn xx.xx.202x.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Asemakaavaratkaisulla muodostuu yksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa si-
joittaa muun muassa datakeskusrakennuksia ja energiahuoltoon liittyvia rakennuksia (T-1). Lisaksi
T-1-korttelialueelle saa rakentaa paakayttétarkoitusta palvelevia oheistoimintoja kuten jaahdytys-
ratkaisuja, varavoimalaitoksia ja niiden vaatimia polttoainevarastoja seka teknisen huollon raken-
nuksia. Alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvia toimistotiloja enintdan 10 % tontille ra-
kennettavasta rakennusoikeudesta.

Korttelialueen rakennusalat osoitetaan kahdelle alueosalle, ja niiden valiin osoitetaan aluevaraus
ajoyhteytta seka sen alle toteuttavalle rummulle ristedvan lahivirkistysalueen luontoarvojen ja vi-
heryhteyksien turvaamista varten. Lantisen korttelialueen rakennusalalle (t) ei saa sijoittaa polttoai-
nevarastoja tai varavoimalaitoksia. Korttelialueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset alueen osat



64:004 / Itéinen Seppalankangas (48)

hulevesien viivytykseen ja kasittelyyn liittyvia rakenteita ja laitteita varten (hu-2). Lisaksi korttelialu-
eiden reuna-alueille on osoitettu istutettavia alueen osia mahdollisten eroosiovaurioiden ehkaise-
miseksi. Korttelialueen ita- ja etelareunaan on osoitettu lisaksi puustoisena toteutettavat istutusalu-
eet seka etelareunaan mahdollisten maisemavallien aluevaraukset.

Asemakaavassa korttelialueen tehokkuusluvuksi on osoitettu €=0.70, jolloin kokonaisrakennusoi-
keuden maara on noin 320 000 k-m?. Kaavaratkaisulla rakennusoikeuden maara kasvaa noin 129
150 k-m>. Korttelialueen rakentamista ohjataan muun muassa rakentamistapaa, ulkovalaistusta,
piha-alueita, melun- ja tarindnsuojausta seka lukuisilla hule- ja sammutusjatevesia koskevilla kaa-
vamaarayksilla. Kaavassa on esitetty korttelialueiden maanpinnan likimaaraiset korkeusasemat.
Korttelialueelle on maaratty rakennusten raystaskorkeudet enimmaismetreina, jotka ovat itdisella
rakennusalalla 27 m ja lantisella rakennusalalla 17 metrid. Rakennusten ja rakennelmien tulee
muodostaa arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja varitykseltdan yhtenainen, laadu-
kas ja maisemaan sopiva kokonaisuus. Rakennusten ja rakennelmien varityksessa tulee kayttaa
luonnonymparistdon murrettuja savyja eika laajojen pintojen varityksessa sallita kirkkaita varisavyja
eika puhtaan valkoista. Ennen korttelialueelle sijoittuvan rakennushankkeen maanrakennustoiden
aloittamista, tulee hankkeesta laatia hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma seka tydmaave-
sien hallintasuunnitelma, joissa on huomioitu alueen luontoarvot ja vesitalous.

Kaavaratkaisulla poistuu Itdisen Seppalankankaan toteutumattomia teollisuus- ja varastorakenta-
miselle osoitettuja korttelialueita, likenneasematontti seka katualueita. Ratkaisussa toteutumaton
Yritystien jatkeen linjaus muuttuu pohjoisemmaksi, ja katualueen paahan on huomioitu aluevaraus
kaantopaikalle. Lisaksi kaavalla osoitetaan Yritystien varteen alue yhdyskuntatekniselle huollolle
(ET) puistomuuntamoa varten seka Yritystien ja Koivupurontien kulmaan suojaviheralue, jolle saa
sijoittaa hulevesien kasittelyn vaatimia rakenteita (EV-1). Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitteita (et) seka matkapuhelinmastoja on mahdollista sijoittaa seka suojaviheralu-
eelle etta Iahivirkistysalueen lansiosaan.

Kaavamuutoksella muodostettavien lahivirkistysalueiden (VL) rajauksissa on huomioitu uudelleen-
maaritellyt luontoarvokohteet, alueen linnusto seka viheryhteyksien muodostuminen. Liito-oravan
esiintymisen ydinalue (s-1) on osoitettu VL-alueen lansiosaan. Kaavaratkaisulla muodostetaan I&-
hivirkistysalueelle lisaksi kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta (luo-
1) lantisen korttelialueen koillis- ja kaakkoispuolille. VL-alueen itdiseen osaan on osoitettu ulkoilu-
reitin (maakuntaura) uusi ohjeellinen linjaus. Lisaksi lahivirkistysalueen pohjois- ja itdosaan on
osoitettu sijainniltaan ohjeelliset alueen osat hulevesien viivytykseen ja poisjohtamiseen (hu).

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan laajennuksen ja muutoksen kokonaispinta-ala on noin 73,6 hehtaaria. Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T-1) muodostuu noin 45,7 hehtaaria, ja sen tehokkuusluku on
0,70. T-1-korttelialueen pinta-ala kasvaa noin 6,3 ha nykyisen asemakaavan sisaltamaan kortteli-
alueiden (T, TL-1, LH) kokonaispinta-alaan verrattuna. Rakennusoikeutta muodostuu noin 320 030
k-m2, mika on noin 129 150 k-m2 enemman kuin ajantasa-asemakaavassa.

Lahivirkistysalueita (VL) muodostuu noin 26,3 hehtaaria, mikd on noin 1,3 ha véhemman kuin ajan-
tasakaavassa. Kaava-alueen suojaviheralueen maara kasvaa noin 0,4 hehtaaria. Katualuetta muo-
dostuu 0,9 ha, mika on noin 5,1 ha vahemman kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Lisaksi
asemakaavalla muodostuu noin 220 m2 yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET).

Kaavaratkaisussa alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa merkittavasti. Muutos johtuu korotetusta
tehokkuusluvusta ja poistuneiden katualueiden mahdollistamista korttelialueen pinta-
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alalaajennuksista. Virkistysalueiden kokonaispinta-ala pienenee voimassa olevaan asemakaavaan
verrattuna, mutta myds katualueiden pinta-ala pienenee huomattavasti vain Yritystien jatkeen jaa-
dessa toteutettavaksi osuudeksi suunnittelualueella.

5.1.2 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueen lahiymparistdon kaavaratkaisu ei muuta voimassa olevan asemakaavan mah-
dollistamaa tilannetta, jossa alueelle on voinut sijoittua ymparistéhairiota tuottavaa toimintaa. Teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueen kayttotarkoituksessa on maaratty tarkemmin mahdol-
listettavien datakeskusten ja niiden vaatimien toimintojen sijoittumisesta, minka takia esimerkiksi
varavoimalaitteiden polttoaineita on mahdollista varastoida alueella. Kaavan laajennuksella ja muu-
toksella mahdollistettavasta toiminnasta, kuten datakeskuksen toiminnassa tarvittavasta jaahdytyk-
sestd ja varavoimageneraattoreiden polttoaineiden varastoinnista ja kaytosta, saattaa aiheutua ym-
paristdn hairidtekijoitd kuten melua ja kemikaali- ja polttoainevuotoja.

Korttelialueiden toteutusvaiheessa maanpintojen tasauksen louhintatdista ja alueella mahdollisesti
tehtavasta maa-ainesten murskaamisesta tulee todennakoisesti aiheutumaan ymparistéén melu-
seka polyhaittoja, joita tullaan kasittelemaan tarkemmin kaavaprosessin jalkeisessa lupavaiheessa
kuten ymparistdlupakasittelyssa.

Ymparistdsta suunnittelualueelle kohdistuvia hairiétekijoita ovat suunnittelualueen lahistélla toimi-
vat turvaselvityslaitokset Valio Oy ja GTP Finland Oy (ent. Tikomet Oy), joiden konsultointivyohyk-
keet ulottuvat alueen lansiosaan. Lisaksi kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvasta rataliikenteesta
saattaa aiheutua tarinaa kaavan mukaiselle korttelialueelle.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialue

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T-1

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa muun muassa datakeskusraken-
nuksia ja energiahuoltoon liittyvia rakennuksia, muodostuu noin 45,7 hehtaaria. Lisaksi alueelle
saa rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia oheistoimintoja, kuten jaahdytysratkaisuja, varavoi-
malaitoksia ja niiden vaatimia polttoainevarastoja, seka teknisen huollon rakennuksia. Alueelle saa
sijoittaa paakayttdtarkoitukseen liittyvia toimistotiloja enintdan 10 % tontille rakennettavasta raken-
nusoikeudesta.

Kaavaratkaisulla muodostettavaan T-1-korttelialueeseen on liitetty voimassa olevan asemakaavan
mukaisia rakentamattomia T-, TL-1- ja LH-korttelialueita 29,6 ha, katualueita 3,4 ha seka lahivirkis-
tysalueita (VL, VL-1) 12,7 ha. Kaavalla muodostetaan noin 270 m? uutta korttelialuetta asemakaa-
van laajennuksen alueelle. Kaavaratkaisussa korttelialuetta muodostuu n. 6,3 hehtaaria enemman
kuin ajantasakaavassa. Kaavan mukainen T-1 korttelialue muodostuu kahdesta pinta-alaltaan laa-
jemmasta alueosasta rakennusaloineen seka niita yhdistavasta ajoyhteydelle varatusta korttelialu-
een osasta (ajo). Itdisen korttelialueen osa on pinta-alaltaan noin 39,2 ha ja lantisen alueen osa n.
6,5 ha keskikannaksen kanssa. Lantisen korttelialueen rakennusalalla (t) ei sallita polttoainevaras-
tojen tai varavoimalaitosten sijoittamista.

T-1-korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeus tehokkuuslukuna e=0.70 eli laskennallisesti kortte-
lialueella on rakennusoikeutta noin 320 030 k-m?. Itaisella korttelialueen osalla on
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rakennusoikeutta noin 274 600 k-m? ja lantisella korttelialueen osalla n. 45 430 k-m?2. Lisaksi merki-
tyn rakennusoikeuden estamatta sallitaan pysakointitilojen seka rakennusten sisaisten teknisten
tilojen rakentaminen.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan korttelialueille maaritelty suurin sallittu korkeuslukumaara
(1) on korvattu maarayksella rakennusten raystaskorkeuden enimmaismetrimaaralla maanpinnasta
mitattuna, joka on itdisella rakennusalalla 27 m ja lantisella rakennusalalla 17 metria. Kaavassa on
esitetty korttelialueen molemmille rakennusaloille maanpinnan likimaaraiset korkeusasemat ohjaa-
maan toteutusvaiheen suunnittelua. Rakennusten katoille voidaan itaisella rakennusalalla sijoittaa
varavoimalaitoksia, piippuja, melusuojarakenteita ja muita taloteknisia rakenteita tai laitteita. Lanti-
sella rakennusalalla voidaan rakennusten katoille puolestaan sijoittaa melusuojarakenteita ja muita
taloteknisia rakenteita tai laitteita. Rakennusten korkeus kattorakennelmineen ja piippuineen saa
olla itdisellad rakennusalalla enintdan 33 metria. Lantiselld rakennusalalla rakennusten korkeus kat-
torakennelmineen saa olla enintdan 30 metria. Korttelialueen maanpinnan likimaaraisen kor-
keusaseman ja rakennusten raystaan enimmaiskorkeuden maarittelemisella alueelle toteutettavat
rakennusmassat pysyvat mahdollisimman kohtuullisen korkuisena ja nain huomioidaan korttelialu-
eelle mahdollistettavan toiminnan vaateet seka kaava-alueen ympariston asuin- ja lomakiinteistot
ja ulkoilureitti. Samalla korttelialueelle jaa enemman tilaa seka riittdvaa valjyytta piha-alueen erilai-
sia tarvittavia toimintoja ja tilavarauksia varten, kuten hulevesien viivytys- ja kasittelyrakenteille, py-
sakoinnille, pelastusreiteille, lastaus- ja purkupaikoille seka istutettaville alueille.

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan materiaaleistaan, korkeudeltaan ja vari-
tykseltaan yhtenainen, laadukas ja maisemaan sopiva kokonaisuus. Rakennusten ja rakennelmien
varityksessa tulee kayttaa luonnonymparistdédn sopivia murrettuja varisavyja eika laajojen pintojen
varityksessa sallita kirkkaita varisdvyja eika puhtaan valkoista. Kaavaratkaisulla mahdollistettavan
datakeskusten konesalirakennukset ovat tyypillisesti myos julkisivuiltaan pitkia, minka vuoksi ra-
kennusten pitka julkisivuja tulee rytmittdd materiaalin, varityksen, aukotuksen tai vastaavien keino-
jen avulla. Rakennusten ja rakennelmien julkisivut eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materi-
aalia, kuten lasia, lintujen térmaysriskin takia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai
lasien edessa on rakenne-elementteja tormaysriskin vahentamiseksi. Rakennusten laadukkuuden
ja maisemaan sopivuuden arvioi rakentamislupavaiheessa kaupunkitoimikuva.

Lisdksi rakennusten julkisivuvalaistus seka piha-alueiden valaistus tulee suunnitella kohteen mai-
semallinen vaikutus, ominaispiirteet ja kayttotarkoitus huomioon ottaen. Ulkovalaistus seka valo-
mainokset eivat saa aiheuttaa haikaisya tai valohairiéta ymparistéon. Julkisivujen ulkovalaistus-
suunnitelman tulee lisaksi sisaltda pimean ajan havainnekuva. Ulkovalaistussuunnitelma tulee liit-
taa rakentamislupa-asiakirjoihin.

Korttelialueen reunoille on osoitettu ohjeellisia istutettavia alueen osia mahdollisten eroosiovaurioi-
den ehkaisemiseksi. Korttelialueen itdreunassa on ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava
puista ja pensaista tihea reunavydhyke. Sen luiskat tulee toteuttaa niin, etta niihin pystyy istutta-
maan puustoa. Alue tulee maisemoida virkistyskayttd ja luontoarvot huomioon ottaen kayttaen koti-
maisia luonnonlajeja. My0s korttelialueen etelareunaan on osoitettu ohjeellinen alueen osa, jolle on
istutettava puita ja pensaita kayttden kotimaisia luonnonlajeja tonttilittyman nakemaalueet huomi-
oon ottaen. Korttelialueen etelareunaan on lisaksi osoitettu ohjeellinen aluevaraus, jolle voidaan
sijoittaa maisemavalleja (ev-2). Myds maisemavallien sijoittelussa tulee ottaa huomioon tonttiliitty-
man nakemaalueet. Virkistysalueeseen rajautuvien tonttien ja tontinosien istutukset tulee suunni-
tella siten, etta korttelialue liittyy mahdollisimman luonnollisesti viereiseen viheralueeseen. Raken-
tamislupa-asiakirjoihin tulee liittdd pihasuunnitelma, jonka on laatinut ammattitaitoinen ja kokenut
pihasuunnittelija esim. maisema-arkkitehti tai suunnitteluhortonomi.
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Asemakaavassa on useita kaavamaarayksia seka rakentamisen tydmaavaiheen etta toiminnan ai-
kaisten hule- ja sammutusvesien huomioimiseksi. Ennen korttelialueelle sijoittuvan rakennushank-
keen maanrakennustdiden aloittamista, tulee hankkeesta laatia hulevesien hallinta- ja johtamis-
suunnitelma seka tyémaavesien hallintasuunnitelma, joissa on huomioitu alueen luontoarvot ja ve-
sitalous. Kaavaratkaisussa on korttelialueelle osoitettu sijainniltaan ohjeellisia alueen osia huleve-
sien viivytykseen ja kasittelyyn liittyvia rakenteita ja laitteita varten (hu-2). Lisaksi korttelialueen
osia yhdistavalle keskikannakselle on osoitettu alueen osa, jolle tulee toteuttaa ajoyhteyden alit-
tava rumpu luontoarvojen ja piennisakkaiden liikkumisen turvaamiseksi (hu-1).

Asemakaavassa on myds paivitetty pysakointia koskevia kaavamaarayksia nykyisten kaavoitus-
kaytantdjen mukaiseksi. Auto- ja pydrapaikkojen rakentamisen vahimmaismaarat on kohdennettu
korttelialueelle mahdollistettavien toimintojen mukaisesti. Merkityn rakennusoikeuden lisaksi toteu-
tettavien rakenteellisten pysakaintitilojen tai sisaisten teknisten kerrosalat eivat mitoita auto- ja py6-
rapaikkoja. Lisaksi korttelialueella tulee jarjestaa ja sallia ajoyhteydet seka pelastustiet muodostet-
taville tonteille, ja ne tulee yhteensovittaa liikenteellisesti toimivaksi kokonaisuudeksi. Itaisen kortte-
lialueen pohjois- ja eteldosaan rajautuville katualueiden rajoille on osoitettu osuudet, joiden koh-
dalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelialueen rakentamista ohjataan myds muun muassa maastonmuotoilua, melun- ja tarinan-
suojausta koskevilla kaavamaarayksilla seka yleismaarayksilla. Korttelialueen toiminnasta mahdol-
lisesti aiheutuvaa melua tulee torjua siten, ettd melutaso lahialueen asuin- ja lomarakennusten si-
satiloissa ja ulko-oleskelualueilla ei ylitd valtioneuvoston asettamia melunohjearvoja. Toimintaan
littyva meluselvitys tulee esittaa rakentamisluvan yhteydessa. Alueella sallitaan melusuojaraken-
teet, ja ne tulee sovittaa maisemaan seka ymparistéon. Toteutusvaiheen suunnittelussa tulee tar-
vittaessa ottaa huomioon rataliikenteesta aiheutuvan tarinan vaikutukset. Korttelialueella on ennen
rakentamistoimenpiteita tehtdva myds maaperatutkimukset ja ne on liitettdva perustamissuunnitel-
mineen rakentamislupa-asiakirjoihin. Kaavalla mahdollistettavat datakeskusrakennukset tulee to-
teuttaa siten, ettd niiden hukkaldmpd on mahdollista kierrattda kaukolampdverkossa.

Asemakaava-alueella on laadittava erillinen tonttijako. Tonttijako tullaan tekemaan asemakaava-
prosessin jalkeen tehtdvan korttelialueen toteutusvaiheen tarkemman suunnittelun mukaisesti.

5.2.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue VL

Lahivirkistysaluetta muodostuu yhteensa noin 26,3 ha. Kaavaratkaisulla muodostettavaan VL-alu-

eeseen on liitetty voimassa olevan asemakaavan mukaisia rakentamattomia T-, TL-1- ja LH-kortte-
lialuetta yhteensa n. 9,5 ha, katualueita noin 2,5 ha seka suojaviheraluetta (EV) 0,3 ha. Kaava-alu-
eella sailyy n. 13,8 ha ajantasakaavan mukaisesti lahivirkistysaluetta. Kaavalla muodostetaan noin
0,1 ha uutta lahivirkistysaluetta asemakaavan laajennuksen alueelle.

Lahivirkistysalueiden rajauksissa on huomioitu uudelleenmaaritellyt luontoarvokohteet, alueen lin-
nusto seka viheryhteyksien muodostuminen. Lahivirkistysalueen lansiosassa sijaitsee s-1-merkin-
nalla luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen alue.
S-1-alueella puusto tulee sailyttaa tai hoitaa sita niin, etta lito-oravan pesapuut, niitd suojaavat
puut seka ruokailemisen ja likkumisen kannalta riittadva puusto sailytetdan. Lahivirkistysalueella si-
jaitsee lisaksi kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta (luo-1), jonka
luontoarvojen sailyminen ja vesitalous tulee turvata alueen kaytdssa ja suunnittelussa. Luo-1-koh-
teiden yksityiskohtaisemmat kohdekuvaukset ja viheryhteystarpeet ovat kaavaselostuksen liit-
teena.
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Asemakaavalla osoitetaan lahivirkistysalueen itdiseen osaan ulkoilureitin (ur) uusi ohjeellinen lin-
jaus. Lisaksi lahivirkistysalueen pohjois- ja itAosaan on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset alueen
osat hulevesien viivytykseen ja poisjohtamiseen (hu). Lahivirkistysalueen lansiosassa on sailytetty
ohjeellisen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusalan (et)
aluerajauksen sijainti ja kaavamerkinta ajantasakaavan mukaisena. Kaavaratkaisun mukaan et-
alueelle saa sijoittaa matkaviestinverkon mastoja. Asemakaavassa on myds paivitetty lahivirkistys-
alueen kaavamaaraysta nykyisten kaavoituskaytantdjen mukaiseksi.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET

ET-aluetta muodostuu n. 225 m? Yritystien katualueen eteldpuolelle kunnallistekniikan muutoksia
varten. Alue muodostetaan kaavaratkaisussa kokonaisuudessaan voimassa olevan asemakaavan
mukaiselle rakentamattomalle katualueelle. ET-alueen sijoittelussa on huomioitu seka nykyisen
puuston sailyminen viereisilla lahivirkistysalueilla etta viheryhteyden sailyminen kaava-alueen ja
sen ulkopuolisten VL-alueiden valilla eteld-pohjoissuunnassa.

Suojaviheralue EV-1

Suojaviheraluetta, jonka alueelle saa sijoittaa hulevesien kasittelyn vaatimia rakenteita, muodostuu
n. 0,7 hehtaaria. Asemakaavalla suojaviheralueeseen on liitetty ajantasakaavan mukaista rakenta-
matonta katualuetta noin 105 m? ja lahivirkistysaluetta n. 0,7 ha. Alueen toteutuksessa tulee var-
mistaa, ettd hulevesi- ja pintatulvareitilla vesi paasee virtaamaan esteetta alueen Iapi virkistysalu-
eella sijaitseviin hulevesijarjestelmiin. Suojaviheralueella sijaitsee et-merkinnalla osoitettu sijainnil-
taan ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusala, jolle
saa sijoittaa matkaviestinverkon mastoja.

Paaosin suojaviheralue sijaitsee Yritystien ja Koivupurontien kulmassa seka kapeana kaistaleena
kaavalla muodostettavan T-1-korttelialueen seké kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevien 72. kortte-
lin T-tonttien valiin. Suojaviheralueen ja sille osoitettu et-aluevaraus perustuvat alueella nykytilan-
teessa toteutuneiden jatevesipumppaamon, puistomuuntamon, telelinkkimaston seka hulevesien
purkuun kaytetyn avo-ojan sijainteihin. Suojaviheralueen aluerajauksessa seka kaavamaarayk-
sessa on myos huomioitu alueen hulevesi- ja pintatulvareittien kunnossapidon vaatimat tilatarpeet
nykytilanteessa seka korttelialueen ja Yritystien katualueen toteutusvaiheessa syntyvat kuivatustar-
peet.

Katualue

Kaavaratkaisussa katualuetta muodostuu 0,9 hehtaaria, joka on noin 5,1 hehtaaria vdhemman kuin
voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu. Yritystien jatkeen katualueen pituus on noin 380
metria ja leveys noin 20 m. Katualue palvelee voimassa olevan asemakaavan mukaista Jyvaskyla-
Haapajarvi-radan tavaraliikenneterminaalille osoitettua LTA-alueen kayttda. Yritystien katualueen
paahan on osoitettu rajaus kaantépaikalle, jonka leveys on noin 30 m. Asemakaavalla Yritystien
katualueen uuteen linjaukseen on liitetty ajantasakaavan mukaista rakentamatonta T-korttelialuetta
0,3 ha ja lahivirkistysaluetta n. 0,4 ha seka Koivupurontien katualueeseen on liitetty noin 50 m? 1a-
hivirkistysaluetta. Kaava-alueella sailyy myds n. 0,2 ha ajantasakaavan mukaista katualuetta.

5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Asemakaavan laajennus ja muutos on Jyvaskylan oikeusvaikutteisen yleiskaavan seka vireilla ole-
van Jyvaskylan yleiskaavan 2050 mukainen, jossa alue on osoitettu tilaa vaativien tydpaikkojen

alueeksi, ja jonne voidaan asemakaavoittaa ymparistéhairidita tuottavaa tuotantotoimintaa. Kaava-
ratkaisussa on huomioitu virkistys- ja viheryhteyksien jatkuminen seka kiinnitetty erityistd huomiota
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muodostuvien hulevesien kasittelyyn ja alueelta poisjohtamiseen. Lisaksi kaavaratkaisu mahdollis-
taa yleiskaavan mukaisen Koillisvaylan aluevarauksen toteuttamisen suunnittelualueen kohdalla.

Kaavaratkaisu tukee sille asetettuja tavoitteita tilaa vaativien hankkeiden sijoittumiseksi Jyvaskylan
alueelle, sekd mahdollistaa datakeskuksen ja sité palvelevien energialaitosten seka muiden tarvit-
tavien oheistoimintojen sijoittamisen alueelle. Ratkaisussa on huomioitu selvitysten perusteella to-
detut alueen luontoarvot seka niiden vaatimat ekologiset yhteydet ja suojelualueet. Korttelialueen
rakentamista ohjataan huomioiden alueen maisemakuva, asutus ja rakennettu ymparisto.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartassa.

5.5 Vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutusten arviointia on tehty asiantuntija-arvioina perustuen olemassa oleviin lah-
totietoihin, joita tdydennetaan tarvittavilta osin kaavoituksen edetessa. Kaavan vaikutusten arvioin-
titydssa paneudutaan alueidenkayttdlain mukaisesti merkittaviin vaikutuksiin, joita ovat:

- Vaikutukset maisemaan
- Vaikutukset luontoon
- Vaikutukset hule-, sammutusjate- ja pohjavesiin

- Vaikutukset kaavan mahdollistaman toiminnan aiheuttamasta melusta, tarinasta ja valais-
tuksesta

- Vaikutukset virkistykseen ja virkistysyhteyksiin

- Vaikutukset ilmastoon

- Vaikutukset liikenteeseen

- Vaikutukset talouteen ja energiaan

- Vaikutukset alueen yritysten toimintaedellytyksiin

- Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

5.5.1 Kaavan vaikutukset

Maisemavaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon

Maisemavaikutusten arviointia varten toteutetussa maisemaselvityksessa suunnittelualueen ympa-
ristdsta on laadittu maisema-analyysi, jonka perusteella kaava-alueen laheisyydesta on tunnistettu

maisemamuutoksille herkat alueet seka kaava-alueelta etta sen lahiymparistosta. Lantisen suunnit-
telualueen on todettu olevan maisemamuutosten kannalta herkinta aluetta kaava-alueella, kun taas
itdisen suunnittelualueen maisema on muokkautunut ja siten herkkyydeltdan vahainen.

Suunnittelualueella voimassa olevan asemakaavan mukaiset korttelialueet noudattelevat paakayt-
totarkoitukseltaan ja rakentamistapamaarayksiltdan paaosin muualla Seppalankankaalla voimassa
olevien asemakaavojen ominaisuuksia. Alue on rakennuskannaltaan tyypillista teollisuusaluetta,
jossa rakentaminen on kaupunkikuvallisesti monimuotoista. Rakentamisen tehokkuuslukuna on
tyypillisesti kaytetty arvoa €=0.50 ja kerroslukuna kaksi. Kerrosluvun maarittely kaavassa ei
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kuitenkaan rajoita, kuinka korkeita rakennettavien kerrosten tulee olla eika taten maarittele raken-
nusten enimmaiskorkeutta. Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen mahdolliset vaikutukset ra-
kennettuun ymparistdon syntyvat pinta-alaltaan suuren korttelialueen muodostamisen, rakennus-
ten enimmaiskorkeuden maarittelyn seka tehokkuusluvun kasvamisen myoéta. Alueelle on mahdol-
lista rakentua pohja-alaltaan laajempia ja korkeampia rakennusmassoja suhteessa nykyisessa
asemakaavassa osoitettuihin kortteleiden kerroslukuihin, rakennusoikeuksiin ja pinta-aloihin.

Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaava ohjaa rakentamistapaa teollisuus- ja varastoraken-
tamisen korttelialueilla moderniin yleisiimeeseen, kappalemaisuuteen ja yksiaineisuuteen. Ohjaa-
misen periaatteet saattavat johtua ajantasa-asemakaavan korttelialueiden pirstaleisuudesta, ja
kaavan luonteena on ollut mahdollistaa nailla kriteereillda yhtendistd modernia teollisuusrakenta-
mista alueelle. Kaavaratkaisussa rakentamistapamaaraysten periaatteita ovat ohjanneet suurimit-
takaavaisen rakentamisen sijoittuminen ja erityisesti alueen viitesuunnitelmassa esitetyt datakes-
kusrakentamisen tekniset vaatimukset ja rakenteet.

Kaava ohjaa rakentamista arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja varitykseltaan laa-
dukkaaseen ja maisemaan sopivan kokonaisuuden suunnitteluun ja toteutukseen kaava-alueen
Iahi- ja kaukomaisemassa. Rakennusten pitkia julkisivuja ohjataan esimerkiksi rytmityksen ja auko-
tuksen keinoin, ja kirkkaita varisavyja tai puhtaan valkoista ei sallita. Liséksi rakentamistapamaa-
rayksissa todetaan Jyvaskylan kaupunkikuvatoimikunnan roolista rakennusten laadukkuuden ja
maisemaan sopivuuden arvioijana.

Lahiston teollisten alueiden maisemamuutosten sietokyky on maisemaselvityksen perusteella kor-
kea. Datakeskusrakentamisen profiili poikkeaa nykyisesta Iahiston teollisuusalueiden pienipiirtei-
semmasta ja matalammasta rakentamisesta. Yritystien ja Kuormaajankaaren risteyksesta laaditun
kuvasovitteen perusteella mallinnetut datakeskusrakennukset nakyvat laajasti Yritystien, Koivupu-
rontien, Metsapellontien ja Huletien varren teollisuuskortteleiden piha-alueille. Vaikutukset eivat
kuitenkaan olisi maisemaselvityksen mukaan merkittavia, silld alue ei ole maisemavaikutuksiltaan
herkkaa, ja vaikutukset kohdistuisivat lahinna tyopaikoilla tydskenteleviin kyseisilla korttelialueilla.

Kuvasovite sijainnista 4 Yritystien ja Kuormaajankaaren risteyksesté lounaaseen kaava-alueen suuntaan al-
kusyksystéa 2025. Datakeskuksen viitesuunnitelmasta mallinnetut konesalirakennukset valkoisella. (Ldhde:
Ramboll Finland Qy)
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Maisemavaikutukset kulttuuriymparistoon

Lahiston kulttuuriymparistokohteita ovat Pykaliston kulttuurihistoriallisesti merkittava vahtitupa ja
sen pihapiiri seka Valion maakunnallisesti arvokas teollisuusalue. Kaavamuutoksen vaikutukset
naihin kohteisiin on arvioitu maisemaselvityksessa vahaisiksi, silla kaava-alueen lansiosan raken-
tamisen on arvioitu jddvan todenndkdisesti valiin jaavan lahivirkistysalueen puuston ja korttelialu-
eelle muodostuvan kallioleikkauksen taakse.

LEIKKAUS B-B g

I
Konttelialueen raja

I
g g
Pykiliston H } g
vahtituvan H | £
he e g £ Lahivirkistysalue 2
sijainti H] |z Logistiikka -alue
| ‘ & | -:; Nykyinen maanpinta
— (e IL L Y e
| Lib S i

Ote viitesuunnitelman alueleikkauksen B-B ldnsiosan korttelialueesta (logistiikka-alue). Korttelialueen alus-
tava tasaus on noin 154-156 m, ja léntisen lahivirkistysalueen maanpinta vaihtelee noin 161-168 m:n vaélilla.

Maisemavaikutukset asuinalueisiin

Kaavan laajennuksen ja muutoksella mahdollisesti syntyvid maisemavaikutuksia on tutkittu yleis-
piirteisesti tasaussuunnittelun yhteydessa datakeskukselle alustavasti arvioitujen rakennusmasso-
jen mitoituksen perusteella. Kaavaratkaisussa on esitetty korttelialueen molemmille alueenosille
maanpinnan likimaaraiset korkeusasemat ohjaamaan kaavan mukaisen toteutusvaiheen suunnitte-
lua ja rakentamista seka yhteensovittamaan korttelialueen tavoitetasausta Koillisvaylan katusuun-
nitelman korkeusasemien ja Yritystien katualueen jatkeelle tehdyn yleispiirteisen tasauksen
kanssa.

Maisemavaikutusten arviointia varten alueen alustavia merkityksellisia nakymakohtia erityisesti 1a-
hiasutuksen ja ulkoilualueiden suuntaan on selvitetty kaavoittajien toimesta maastotutkimuksilla.
Viitesuunnitelman laatimisen yhteydessa vahvistuivat alustavat kuvauspaikat, jotka kaytiin kuvaa-
massa maisemaselvityksen maastokaynnilla syyskuussa 2025. Maastosta otetuista valokuvista on
tehty kuvasovitteet vaihtoehtoratkaisun mukaisesta rakennusten massoittelusta maisemaselvityk-
sessa tehdyn tarkastelun pohjalta. Kuvasovitteissa datakeskuksen konesalirakennusten vesikaton
ylimmaksi korkeudeksi on mallinnuksen avulla maaritelty 27 metria, ja teknisten kattorakennelmien,
kuten tarvittavien jaahdytyslaitteiden ja melusuojausrakenteiden, korkeudeksi on maaritelty 3 met-
rid. Lisaksi viitesuunnittelun yhteydessa alueelle on laadittu nakymaalueanalyysi, jossa sen poh-
jalta on kuvattu kaava-alueen toteutuvien rakennusmassojen nakymavaikutuksia ja niiden intensi-
teettia ns. viuhkakuviolla.
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KORLISVAYLA

EENKORINTIE

i

Laadittujen kuvasovitteiden sijainnit ja niiden kuvaussuunnat. 1. Sienikorintie 29-31, Pysékkivuoren alue 2.
Kulottajanpolku, tasoristeyksen alue 3. Saksalan alue, Ankeriasjérvi 4. Yritystien ja Kuormaajankaaren ris-
teys (Lédhde: Ramboll Finland Oy)
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Né&kymd&alueanalyysi datakeskuksen konesalirakennusten vaikutusten havainnollistamiseksi kaava-alueelta
lahi- ja kaukomaisemaan. Analyysi perustuu Maanmittauslaitoksen vuoden 2023 laserkeilausaineistoon, ja

néyttaa teoreettisesti alueet, joille rakennukset todennékoisesti nakyvét. Analyysissé kaava-alueen suunni-
teltua tasausta ei ole mallinnettu. (Ldhde: Ramboll Finland Qy)

Suunnittelualueella voimassa olevaan asemakaavan korttelijakoon nahden kaavaratkaisussa kort-
telialueet eivat tule lahemmaksi asutusta kaava-alueen etelaisella rajalla, silla Koillisvaylan katu-
aluevaraus sailyy kaavan ulkopuolella. Korttelialueen etelarajasta noin 300 metrin paassa sijaitse-
vat [ahimmat asuinkiinteistot Pysakkivuoren asuinalueella Sienikorintien pohjoispuolella. Lahimmat
kiinteistot sijoittuvat noin 30 metrid korkeammalle korttelialueen tasaukseen verrattuna. Alueelta on
laadittu kaksi kuvasovitetta lehdelliseen ja lahes lehdettomaan vuodenaikaan. Sovitteissa viite-
suunnitelman pohjalta mallinnetut datakeskusrakennukset nakyisivat pieniltd osin kiinteistoille.
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Kuvasovite sijainnista 1 Sienikorintieltéd pohjoiseen kaava-alueen suuntaan, alkusyksy 2025. Datakeskuksen
viitesuunnitelmasta mallinnetut konesalirakennukset valkoisella. (Ldhde: Ramboll Finland Oy)
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Kuvasovite sijainnista 1 Sienikorintieltd pohjoiseen kaava-alueen suuntaan lehdettéméén aikaan, loppusyk-
systd 2025. Datakeskuksen viitesuunnitelmasta mallinnetut konesalirakennukset valkoisella. (Ldhde: Ram-
boll Finland Oy)

Itéisella rajalla uusi muodostuva korttelirajaus ulottuu noin 20-60 metria Idahemmaksi yksityisen
asuinkiinteistdn rajaa nykyisen korttelin 40 kohdalla. Pohjoisempana Korttelin 39 eteldosan koh-
dalla muutokset ovat tata suurempia, noin 100 m. Nakymaalueanalyysin ja Kulottajanpolun
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kuvasovitteen mukaan viitesuunnitelman pohjalta mallinnetut datakeskusrakennukset voivat nakya
osittain kyseisen asuinkiinteiston pihapiiriin, mutta selvityksen arvioinnin mukaan kokonaisvaikutuk-
set jaisivat vahaisiksi. Kiinteistd myds sijoittuu rinteen alapuolelle ja sen pihan taso on yli 20 metria
korttelialueiden suunnitellun tasauksen alapuolella, jolloin korttelialueen ja kiinteiston rajan valinen

lahivirkistysalue mahdollistaa suojapuustoa nakymien lieventdmiseen.

Kuvasovite sijainnista 2 Kulottajanpolulta luoteeseen kaava-alueen suuntaan alkusyksysta 2025. Datakes-
kuksen viitesuunnitelmasta mallinnetut konesalirakennukset valkoisella. (Ldhde: Ramboll Finland Oy)

Kaava-alueen koilliskulmasta itdan noin 300-400 metrin paassa Ankeriasjarven lansirannalla, ja
Ankeriasjarven keskiosan pohjoisrannalla noin 800-900 metrin padssa Saksalan alueella, on useita
vapaa-ajan kiinteistdja. Ankeriasjarven vastarannalla sijaitsee myos vakituisen asumisen kiinteisto.
Saksalan alueelta laaditussa kuvasovitteessa viitesuunnitelman mukaisesti mallinnetut datakes-
kusrakennukset jaisivat puuston taakse. Kaava-aluetta [lahempana sijaitsevien Ankeriasjarven lan-
sirannan vapaa-ajan kiinteistojen pihojen korkeusasemat sijoittuvat suunnilleen samaan tasoon
Kulottajanpolun asuinkiinteistdn kanssa, joten télle alueelle ei mallinnetut datakeskusrakennukset
eivat mallinnuksen perusteella nakyisi.
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Kuvasovite sijainnista 3 Saksalan alueelta lounaaseen kaava-alueen suuntaan alkusyksystd 2025. Datakes-
kuksen viitesuunnitelmasta mallinnetut konesalirakennukset valkoisella. (Ldhde: Ramboll Finland Qy)

Maisemavaikutukset luontokohteisiin ja virkistysalueisiin

Kaava-alueella nykyinen toteutumaton asemakaava on mahdollistanut alueen virkistyskayttéa ha-
vaitun polkuverkoston perusteella, ja alueen itdosassa kulkeva maakuntauran yhdysreitti on suo-
sittu ulkoilureitti erityisesti hiihtokaudella. Kaavaratkaisussa ulkoilureitin linjaus muuttuu itaisen
osan keski- ja pohjoisosassa uudelle ohjeelliselle aluevaraukselle kapealle Iahivirkistysalueelle, ja
paikoin lahes kiinni korttelin reunaan. Samalla sen tasaus tulee todennakoisesti muuttumaan kort-
teliin suunniteltuun tasaukseen verrattuna noin 6-7 metrid alemmaksi. Muutos vaikuttaa ulkoilurei-
tiltd avautuviin nakymiin merkittavasti, silla viitesuunnitelman mukaiset datakeskusrakennukset tuli-
sivat nakymaan reitin uudelle linjaukselle laajasti.
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Havainnekuva vuoden 2024 laserkeilausaineistosta yli 15 metrin korkuisesta puustosta (vihred) kaava-alu-
eella (punainen viiva) ja sen ldhiympéristéssé. Havainnekuvan perusteella kaava-alueen rajoille eteldssa ja
koillisessa kohdistuu korkean suojapuuston vybhykkeitd. Kaava-alueen kaakkoispuolella Kulottajanpolun
asutuksen suunnassa korkeaa suojapuustoa esiintyy véhemmaén. (Lédhde: Jyvéskyldn kaupunki)

Maisemavaikutusten vertailua ja lieventamiskeinoja

Nykyisen asemakaavan mukaan toteutettavan alueen maisemavaikutukset ovat arvioitu merkitta-
viksi. Vaikutuksia aiheuttavat maanmuokkauksen toimenpiteitad ajantasakaavan mukaisilla kortteli-
ja katualueilla on jo toteutettu kaavamuutoksen suunnittelualueen itdosassa. Kaavaratkaisun pe-
rusteella voidaan todeta, ettd jo muokatun itdisen korttelialueen maisemaa muuttavat vaikutukset
eivat muuttuisi nykyisen asemakaavan tilanteesta, jossa niille on osoitettu korttelialueita. Lantinen
korttelialue on tunnistettu maisema-analyysin perusteella maiseman kannalta muutoksiltaan her-
kaksi lakialueeksi. Kaavaratkaisussa lakialuetta koskeva nykyisen asemakaavan mukainen, pinta-
alaltaan noin 12,2 hehtaarin suuruinen kortteli 82 on pienentynyt kaavaratkaisun mukaiseksi noin
6,5 hehtaarin kokoiseksi korttelialueen osaksi. Muutos on huomattava maisemallisesta nakokul-
masta, silla loput korttelin 82 korttelialueesta on kaavassa muodostettu lahivirkistysalueeksi. Lanti-
nen korttelialue on kuitenkin tasaussuunnittelussa esille tulleiden seikkojen vuoksi kaavaratkai-
sussa todettu haastavaksi toteuttamisen kannalta, mika tulee ottaa huomioon alueen toteutuk-
sessa ja jatkosuunnittelussa.
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Maisemaselvityksen mukaan kaavaratkaisun mahdollistaman datakeskustoiminnan maisemavaiku-
tuksia on huomioitu kaavaratkaisussa laajalti, ja niitd voidaan lieventda sen toteutuksessa monin
eri keinoin. Kaavaratkaisun rakentamistapamaarayksissa ohjataan rakennusten muotokielen, kor-
keuden ja varityksen sovittamisesta lahi- ja kaukomaisemaan mahdollisten maisemavaikutusten
lieventamiseksi. Kaavaratkaisussa on myos kielletty kirkkaiden varisavyjen kayttdé seka puhtaan
valkoisen varin kaytto laajoissa pinnoissa. Rakennusten ja rakennelmien varityksessa tulee kayttaa
luonnonymparistéon sopivia murrettuja savyja. Lahi- ja kaukomaiseman kannalta puuston sailytta-
minen korttelien reunoilla, kasvillisuuden lisdaminen korttelialueelle, ja laadukas korttelien piha-
suunnittelu tukisi kokonaisuuden sopeutumista ymparistoon.

Rakennuksille on kaavassa maaratty enimmaiskorkeudet, mika kohtuullistaisi nakymavaikutuksia
rakennettuun ymparistdon ja asutuksen suuntiin. Enimmaiskorkeuksien maarittelyyn ovat vaikutta-
neet alueiden nykyisen maanpinnan taso ja maisema-analyysin perusteella erityisesti muutoksille
herkka lantinen korttelialue, johon sallittava enimmaiskorkeus on itaista korttelialuetta pienempi.
Kaavamaarayksissa maanpinnan likimaaraisella korkeusluvulla ohjataan alueen tasaamisen kor-
keusasemaa, jolla tavoitetaan kyseisen korttelialueen mahdollisimman lievd maisemavaikutus toi-
minnan vaatimukset huomioiden.

Itaiselle korttelialueelle on arvioitujen merkittavien ndkymavaikutusten vuoksi esitetty korttelin ita-
reunaan istutettava ohjeellinen alueen osa, johon on istutettava tihea puista ja pensaista muodos-
tuva vyohyke. Lisaksi vyohykkeen maisemointiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota ulkoilureitin vir-
kistysarvojen huomioimiseksi, ja kaava-alueen virkistyskaytto tulisi mahdollisuuksien mukaan huo-
mioida louhintojen ja muun maarakentamisen yhteydessa. Lisaksi vaikutuksia Pysakkivuoren
suuntaan on pyritty lieventamaan itaisen korttelialueen etelareunaan ohjeellisella istutettavalla alu-
een osalla, johon on istutettava puita ja pensaita kayttaen kotimaisia luonnonlajeja.

Istutettavien taimien suuri koko Istutettavissa lajeissa suositaan Reunapuustoa sailytetdan mahdollisimman
hillitsee eroosiota ja lieventaa metsalajeja. Pohjakerroksessa laajalti. Reunavyohykkeelle istutetaan
rakennusten maisemavaikutuksia. mahdollisuuksien mukaan paikalta pensaita ja puita tukemaan olevaa
kerattya siirrettyd metsanpohjaa. puustoa.
Datakeskusalue | VL - alue Sailyva metsa

tontin raja

4 \ Siirretty
virkistysreitti
+136,0

louhetaytto

Alueelta poistettavaa maa-aineista
hyédynnetaan maisemoinnissa

kasvualustoissa Pensaskerroksen kasvillisuus luo

nakoesteen datakeskusalueen
suuntaan.

Késivaraleikkaus maisemallisten vaikutusten lieventdmiskeinoista kaava-alueen itdosan reunavybhykkeelld
Ja ulkoilureitin ympéristdssé. (Ldéhde: Nomaji maisema-arkkitehdit Oy)
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Vaikutukset luontoon

Kaavaratkaisussa on huomioitu luontoselvityksessa tunnistetut arvokkaimmat metsaalueiden ja
suolaikkujen muodostamat kokonaisuudet. Kokonaisuuksien turvaamisessa on kiinnitetty huomiota
kohteiden vesitalouden turvaamiseen kaavaratkaisun ja -maaraysten avulla.

Itdinen osa Korttelialueesta sijoittuu merkittaviltd osin puuttomalle ja luontoymparistéltddn muuntu-
neelle alueelle. Luontoselvityksen arvoluokitelluista kohteista talla alueella sijaitsee vesitaloudel-
taan heikentynyt tupasvillarame seka rakennepiirteiltdan yksipuolisen kangasmetsaalueen keskella
sijaitsevat kaksi kangaskorpilaikkua (yksi osin ja yksi kokonaan). Liséksi yksi kangaskorpilaikuista
sijaitsee kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvan Koillisvaylan katulinjan alla. Kangaskorvet on luoki-
teltu erittdin uhanalaiseksi (EN) luontotyypiksi. Niitd on kaava-alueella yhteensa nelja erillista laik-
kua ja niiden yhteenlaskettu pinta-ala kaava-alueella on yhteensa 0,5 ha. Naiden kaikkien laikkujen
luonnontila on arvioitu kohtalaiseksi ja niiden koot vaihtelevat vailla 0,05-0,2 ha. Itaisen korttelialu-
een alle jaavat kangaskorpilaikut eivat yhdisty arvokkaisiin metsaalueisiin, ja niiden kaikkien koh-
dalla ympardivan metsan harvennukset ovat alentaneet niiden luonnontilaa. Kaavan VL-alueella
sijaitsevia sailyvid kangaskorpia on yhteensa n. 0,25 ha lantisen korttelialueen lansipuolella.

Suojelumerkinnalld osoitettu saniaiskorpi ja lahes koko sen 11,4 hehtaarin laajuinen valuma-alue
sijoittuu korttelialueen ulkopuolelle. Valuma-aluetta jaa osittain myds Koillisvaylan katulinjauksen
alle. Luo-1-rajaukseen on sisallytetty myds korven ominaispiirteitd turvaavaa ympardivaa metsa-
aluetta.

Suuruudeltaan noin 6,5 hehtaarin kokoinen lantinen korttelialue sijoittuu kokonaisuudessaan met-
saiselle alueelle. Sen sijoittumisessa ja laajuudessa pohjana on ollut luontoselvityksen arvoluoki-
tus. Arvoluokkiin 3 sisaltyvia kangasmetsaalueita sijoittuu korttelialueelle yhteensa n. 2,0 hehtaaria.
Liito-oravan ydinalue sijaitsee Iahimmillaan 70 metrin paasta korttelialueen rajasta. Kaavaratkaisu
turvaa myods liito-oravaselvityksissa tehtyjen havaintojen pohjalta tunnistetut kulkuyhteystarpeet.

Lantinen korttelialue sijoittuu suurimmaksi osaksi alueen pohjoisosassa sijaitsevan metsakortekor-
ven ja ruohokorven valuma-alueelle. Korpea ymparoivasta noin 2 hehtaarin suuruisesta, arvoluok-
kaan 4 sijoittuvasta varttuneesta tuoreen kankaan metsakuviosta supistuu seka lantisen ja itisen
korttelialueen vuoksi n. 0,5 hehtaaria. Korpilaikkujen vesitalouden sailyttamiseksi tulee kiinnittaa
huomiota alueen hulevesisuunnitteluun. Niiden vesitaloutta on kuitenkin mahdotonta sailyttaa tay-
sin luonnontilaisen kaltaisena. Korttelialueiden valinen ajoyhteys katkaisee kaava-alueen keski-
osan pohjoiseteldsuuntaista ekologista yhteytta. Yhteyden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota luontoarvojen turvaamiseen.

Kaavaratkaisu turvaa ajantasa-asemakaavaa paremmin alueen luontoarvoja ja sdastda enemman
arvokkaita alueita seka niihin kytkeytyvia metsaarvoja virkistysalueena. Kaavamuutosehdotukseen
muutettu korttelialueen lansipuolinen viheryhteys tukee myds vireilla olevan yleiskaavan 2050 mu-
kaista alueelle osoitettua pohjoiseteldsuuntaista viheryhteystarvetta.

Linnustoselvityksen mukainen pyypoikueen havaintopaikka sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle si-
joittuvalle VL-alueelle. Myds taman kaavaratkaisun mukainen VL-vydhyke lannessa osuu havain-
non laheisyyteen ja tukee pyyn pesimapaikan sailymista. Linnustoselvityksessa tehtiin kaksi ha-
vaintoa homdtiaisesta. Toinen hdmaotiaishavaintopaikoista jaa Koillisvaylan katulinjan alle. Pohjoi-
sempi hdmotiaisen havaintopaikka sijoittuu lantisen korttelialueen koilliskulmaan. Havainto on tehty
kuviolta, joka edustaa harvennettua mantyvaltaista sekametsaa. Aivan sen tuntumassa sijaitsee
kaavan VL-alue ja luo-1-kohde, missd metsa on rakenteeltaan enemman hémétiaisen pesintaan
soveltuvaa. Pohjoisimman havainnon osalta hémétiaisen elinymparistdn arvioidaan sailyvan talla
kaavaratkaisulla.
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Kaavan laajennuksen ja muutoksen jalkeen korttelialueelle sijoittuvan toiminnan on haettava tarvit-
taessa ymparistdlupa, jos on vaarana, etta toiminta pilaa ymparistda. Lisaksi korttelialueelle suun-
nitteilla olevasta toiminnasta on tarpeen mukaan tehtava hankekohtainen, erillinen ymparistdvaiku-
tusten arviointimenettely (YVA-menettely), jossa selvitetdan toiminnan ymparistovaikutukset riitta-
valla tarkkuudella.

Vaikutukset hule-, sammutusjate- ja pohjavesiin

Kaavaratkaisussa korttelialueen hulevesien hallinta tulee suunnitella siten, ettd vaikutukset seka
huleveden maaraan etta laatuun minimoidaan. Rakennettavan alueen ymparistdssa on vesivaikut-
teisia luontoarvoja, joihin kaavan ratkaisulla on vaikutuksia. Kaava-alueelta pohjoiseen Ankeriasjar-
veen johtavalla purkureitillda on Jyvaskylan pienvesiselvityksessa todettu luonnontilainen uoma-
osuus, jonka virtaamaa tai vedenlaatua ei saa heikentaa. Vastaanottava vesistd on Ankeriasjarvi,
johon vedet johdetaan muokattujen avouomien kautta.

Ankeriasjarveen kohdistuvan kuormituksen vahentamiseksi kaavaratkaisussa on maaratty muo-
dostuvien hulevesien kasittelysta ja viivytyksesta luonnollisten virtaamien ja vesitaseen turvaa-
miseksi. Myds rakentamisen aikaisesta tydmaavesien hallinnasta ja ohjauksesta on kaavassa
maaratty siten, etta luo-1-alueiden ja vesistdjen ekologinen tila ei heikenny. Koivupurontien kortte-
lin 72 kiinteistoéiltd purkautuvien hulevesien hallitsemiseksi kaavaan on osoitettu suojaviheralue
(EV-1), jolle voi sijoittaa hulevesien kasittelyyn vaadittavia rakenteita purkureitin muodostamiseksi
kaava-alueelta pohjoiseen. Korttelialueen keskiosaan rakennusalojen valille on osoitettu alueva-
raus ajoyhteyden alittavalle rummulle luontoarvojen ja piennisakkaiden liikkkumisen turvaamiseksi
(hu-1). Sen lisaksi korttelialueelle on osoitettu ohjeellisia aluevarauksia (hu-2), joilla hulevesia viivy-
tetdan hulevesiselvityksen ja maaraysten mukaisella viivytysvaatimuksella. Korttelialueen viivytys-
vaatimuksena on sailytetty voimassa olevan asemakaavan mukainen, tavanomaista huomattavasti
vaativampi mitoitus. Viivytysrakenteiden viivytykseen liittyvaa ajallista tyhjennysmitoitusta on kas-
vatettu 0,5 tunnista 6 tuntiin, jolla turvataan viivytyksen riittdvan hidas tyhjentyminen suhteessa va-
luma-alueiden purkureittien mitoitettuun kapasiteettiin. Liikenne- ja pysakdintialueille hulevesien
laadullisessa hallinnassa suositellaan biosuodatusmenetelman hyédyntamista, jolla voidaan lisata
korttelialueen lapaisevan pinnan osuutta ja luonnollisen kasvillisuuden maaraa.
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Biosuodatin

Tilapainen lammikoituminen kasvipeitteisessd painanteessa
Vaihtelevia vesioloja kestava Ylivuotokaivo ritildkannella
kasvillisuus esim. sarat,
vihvilat, paju

Nykyinen maanpinta

~ Kasvukerros valittujen kasvien

Suodatink: . 400
uodatinkerros n mm Y TR T

Materiaali hiekkaa, jossa
vahintdan 5 % hienorakeisia
maalajeja, kuten silttia, savea,
hietaa

Suodatinkerroksen alapuolella
siirtyméakerros hiekkaa/soraa

\

Biosuodatusalue
kuivatetaan salaojalla

Esimerkki biosuodatusrakenteesta, jollaista olisi mahdollista hyddyntédé esimerkiksi datakeskusalueen viite-
suunnitelman mukaisten pysékéintialueiden ja korttelin sisdisten ajoyhteyksien reuna-alueilla. (Ldhde: Ram-
boll Finland Oy)

Alueelle mahdollistetaan kaavaratkaisulla suurimittakaavaista rakentamista, jossa sammutusjate-
vesien vaikutus ymparistddn tulee ottaa huomioon ja johon nykyinen asemakaava ei aseta maa-
rayksid. Korttelialueen mahdollisessa palo- tai pelastustilanteessa syntyvd sammutusjatevesi voi
sisaltda ymparistolle haitallisia aineita. Kaavaa varten alueelle on tehty sammutusjatevesien maa-
rien arviointia ja mitoitusta niiden hallitsemiseksi hulevesiselvityksen yhteydessa. Kaavamaarays-
ten mukaan sammutusjatevedet tulee olla muun muassa suljettavissa keraavaan jarjestelmaan.
Talldin suljettuun ja lapaisemattdmaan jarjestelmaan talteen keratty neste voidaan onnettomuusti-
lanteen jalkeen viedad muualle kasiteltavaksi. Korttelialueen hulevesien hallintajarjestelmien suun-
nittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon sammutusjatevedet ja niiden talteenotto viran-
omaisten vaatimusten mukaisesti. Sammutusjatevesia koskevilla kaavamaarayksilla on pyritty lie-
ventdmaan ymparistdn pilaantumisen riskia tai sen vaaraa.

Pohjaveden pinnantasoja tai sen laatua ei kaavamuutoksen valmistelussa ole tutkittu tarkemmin.
Keski-Suomen ELY-keskus on poistanut paatdksellaan Seppalankankaan pohjavesialueen luoki-
tuksen vuonna 2014. Aikaisemmissa tutkimuksissa pohjavesialueella maaperakerros on todettu
suhteellisen ohueksi ja koostuvan osaksi huonosti vetta johtavista hienorakeisista maalajeista. Li-
saksi maaperakerros on paikoin huonosti vetta johtavien moreeniosioiden katkoma ja kalliokynnys-
ten pirstoma. Alueen rakentumisen nykyisen asemakaavan mukaisesti on arvioitu voivan muuttaa
esimerkiksi veden imeytymistd maaperaan, maaperan vedenjohtavuutta tai pohjaveden virtaus-
suuntia. Nailta osin rakentamisen vaikutukset pohjaveteen asemakaavan laajennuksen ja muutok-
sen mukaisella ratkaisulla ei katsota muuttuneen ajantasa-asemakaavan tilanteesta. Kaavaratkai-
sun mukaan pohjaveden laadulle vaarallisten aineiden varastot ja niiden laitteet on varustettava
asianmukaisilla suojalaitteilla. Lisaksi teollisuuden lastaus- ja purkualueiden seka varavoimalaitok-
sia ympardivien alueiden hulevedet tulee ohjata dljynerotusjarjestelman kautta. Kyseisilla maarayk-
silld on myds pyritty lieventdmaan ympariston pilaantumisen riskia tai sen vaaraa.

Kaavaratkaisussa hulevesien hallintaa koskevat merkinnat ja maaraykset ovat alueella voimassa
olevaan asemakaavaan verrattuna mitoitukseltaan huomattavasti vaativampia ja sisalloltdan laa-
jempia. Maaraysten avulla on mahdollista torjua kiintoaineksen aiheuttamaa kuormitusta
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Ankeriasjarveen pitkalla aikavalilla. Kaavamuutos jasentaa alueen hulevesiverkon rakennetta ja
huomioi luonnontilaisten alueiden vesitaloutta myds alueen toteutuksen aikana. Kaavaratkaisussa
on kohdistettu erityistd huomiota alueen hule- ja sammutusjatevesiin seka niitd koskeviin kaava-
maarayksiin.

Vaikutukset melusta, tarinasta ja valaistuksesta

Kaava-alueen lahiymparistdsta on tunnistettu ymparistohairidille herkat kohteet, kuten asuinkiin-
teistot, virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet. Kaavaratkaisulla mahdollistettavasta toiminnasta
korttelialueella saattaa syntyd meluhaittoja Iahiymparistddn. Voimassa olevassa asemakaavassa
sallitaan alueella yleiskaavan mukaisesti ymparistohairidllinen toiminta. Ajantasakaavassa tode-
taan Itdisen Seppalankankaan asemakaavan laajennusta ja muutosta koskevalta osalta, etta ym-
paristéluvan varaisessa toiminnassa tulee huomioida, etteivat valtioneuvoston asettamat ohjearvot
ylity. Tata perusperiaatetta meluvaikutusten ohjaamisessa ei muuteta kaavaratkaisussa. Kaavan
melumaarayksiin on lisatty, ettd toimintaan liittyvd meluselvitys tulee esittaa rakentamisluvan yh-
teydessa. melumaarayksiin on lisatty, etta toimintaan liittyva meluselvitys tulee esittda rakentamis-

luvan yhteydessa.

llmajaahdytteisen datakeskusrakennuksen periaatekuva. (Ldhde: Ramboll Finland Qy)
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Alueelle mallinnetun ldmpbpumppulaitoksen jddhdytyksen meluvaimennuksen vaihtoehtoinen ratkaisu.
(Léhde: Ramboll Finland Oy)

Datakeskustoiminnan synnyttdma meluvaikutus on jo kaavan valmisteluvaiheessa tunnistettu mah-
dolliseksi haittatekijaksi Iahiymparistolle. Pysakkivuoren ja Ankeriasjarven alueiden asutuksen
vuoksi meluselvityksessa arvioitu muun muassa melulahteita ja niiden suuntia. Meluselvityksessa
on mallinnettu alueen viitesuunnittelun yhteyteen ilmajaahdytyksen vaikutusta mahdollisista kone-
salien ja salien kaukolampodna hyddynnettavan hukkalammon tuotantoon tarvittavan lampdpump-
pulaitoksen rakennuksista ymparistdén, seka varavoimalaitosten koekaytdsta aiheutuvaa kerta-
luontoista melua.

Meluvaikutusta on tutkittu eri vuorokauden aikoina, jatkuvan ja kertaluontoisen melun, kuten mah-
dollisten varavoimakoneiden koekayton avulla, seka yhdistelmameluna Jyvaskyla-Haapajarvi-ra-
dan kanssa. Selvityksen perusteella kaavamuutoksen mahdollistamasta toiminnasta ei aiheudu en-
nustetilanteessa asuinalueille ohjearvon ylityksia kuin vahaisissa maarin kertaluontoisesta toimin-
nasta paivaaikaan. Mahdollinen meluhaitta erityisesti Ankeriasjarven lansirannan vapaa-ajan kiin-
teistdille ja virkistysalueille tulee huomioida alueen tarkemmassa toteutussuunnittelussa erilaisilla
rakennuksiin tai maastoon sijoitettavilla melusuojausratkaisuilla. Kaavamaarayksilla sallitaan kort-
telialueelle melusuojaukseen tarvittavien rakenteiden sijoittaminen ja ohjataan niiden sovittami-
sesta ymparistdon. Kaavaratkaisussa myds rakennusten katoille voidaan sijoittaa melusuojaraken-
teita, jotta korttelialueelle sijoittuvan toiminnan toteutusvaiheen tarkemmassa suunnittelussa olisi
mahdollisimman laajat keinot toteuttaa tarvittavia melusuojaratkaisuja.
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Jyvaskylan kaupunki P Selittest MELULASKENNAN TIEDOT
S‘::)pél'ay'nkanka:n da‘:akeskus Aanitaso, dB ®  Asuinrakennus Ohjelma: SoundPLAN 9.0

- @ Lomarakennus Menetelma: RTN:1996, GPM:2019
Meluselvitys asemakaavaan 70< Laskentakorkeus: maanpinta + 2m

- P 65< <=70 B0 Muu rakennus Laskentaruudukko: 15 m x 15 m
Yoajan keskidanitaso LAeq 22-07 60< <=65 B eollinen rakennus
- imi ikai slai E 55< <=60 -

Datakeskuksen jatkuva toiminnanaikainen melu, lampélaitoksen melu seka [ iikerakennus
likenne datakeskukselle 50< <=55 —— L\mt;ak;ava;gi\ﬁl)w
- Lampélaitokselle tarvittava melunsuojaus huomioituna: 45< <=50 Sucjelualueet — ——
melueste (1): h= +4,3m jadhdyttimien ylapinnasta, (2): h= +3m varajadhdyttimen 40< <=45 1 Datakeskukset
ylapinnasta KUVA 6 <=40 | Loiest 8.5.2025 MIVAI RAMBGLL
_ Datakeskuksen melunsuojaus (3): h= +4,5m maanpinnasta elueste

Viitesuunnitelman mukainen mallinnus liikenteen ennustetilanteen, datakeskuksen ja ldmpépumppulaitoksen
yhteismelusta y6ll4. 45 dB meluvybhykkeen siséén ei jd& asuinrakennuksia datakeskuksen ladhialueella, yksi
asuinrakennus alueen kaakkoispuolella on 45 dB rajalla. Rautatien varressa on loma-asuntoja, joiden koh-
dalla melutaso ylittda ohjearvon 40 dB raideliikennemelun vuoksi. (Ldhde: Ramboll Finland Oy)

Kaava-alueelle voi kohdentua laheisen junaradan liikenteestéd aiheutuvaa melua ja tarinda. Ratalii-
kenteen melulla ei ole arvioitu olevan merkittavaa vaikutusta kaavalla mahdollistettavaan kortteli-
alueeseen ja sen toimintaan. Tarinda koskevan kaavamaarayksen mukaan toteutusvaiheen suun-
nittelussa tulee tarvittaessa ottaa huomioon rataliikkenteesta aiheutuvan tarinan vaikutukset.

Toteutusvaiheen maarakennustoista aiheutuvista louhintatdista arvioidaan syntyvan melua. Naiden
vaikutukset tullaan arvioimaan ja ratkaisemaan tarvittaessa kaavaprosessin jalkeisessa ymparisto-
lupakasittelyssa. Korttelialueen pinta-alan ja alustavien louhintamaarien perusteella on arvioitu,
ettd hankkeen ymparistéluvan kasittelee Lupa- ja valvontavirasto.

Kaavaratkaisulla mahdollistettavasta toiminnasta on arvioitu syntyvan mahdollisesti myés valais-
tuksesta aiheutuvaa ymparistohairiéta. Ulkovalaistusta koskevat kaavamaaraykset ohjaavat alu-
eelle sijoittuvaa toimintaa laadukkaan ulkovalaistuksen toteuttamiseen ja ennaltaehkdisemaan va-
laistuksesta mahdollisesti aiheutuvia ymparistdhaittoja. Valaistuksen kaavamaaraysten mukaan
seka rakennusten julkisivujen etta piha-alueiden valaistus tulee suunnitella kohteen maisemallinen
vaikutus, ominaispiirteet ja kayttotarkoitus huomioon ottaen. Ulkovalaistus seka valomainokset ei-
vat saa aiheuttaa haikaisya tai valohairiéta ymparistédn. Valomainosten kokoa, sijoittelua ja voi-
makkuutta arvioidaan kaupunkikuvatoimikunnan arvioinnissa rakentamisluvan yhteydessa.

Vaikutukset virkistykseen ja virkistysyhteyksiin

Asemakaavan vaikutukset virkistykseen ovat kohtalaiset. Voimassa olevan asemakaavan mukaiset
korttelialueet ja katurakenteet ovat kaava-alueen osalta ovat olleet toistaiseksi rakentamattomia,
jolloin alueen talousmetsia on kaytetty nykytilanteessa virkistykseen alueelle muodostuneiden
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polkureittien perusteella. Lisaksi ajantasakaavan mukaan alueen itdreunassa kulkee ymparivuoti-
sessa kaytdssa oleva ulkoilureitti (maakuntaura). Voimassa olevan asemakaavan mukaiset kortteli-
, katu- ja lahivirkistysalueet on kaavassa uudelleenjarjestelty. Kaavan mukainen korttelialue ja ra-
kentaminen on paaosin sijoitettu ratkaisussa kiinni nykyiseen rakennettuun ymparistéon, jotta vir-
kistysalueiksi osoitettavat alueet muodostuvat myés mahdollisimman laajoiksi ja yhtenaisiksi. Tal-
16in ne lisaksi liittyvat luontevammin etenkin pohjois- ja etelapuolisiin laajempiin paavirkistysaluei-
siin, ja kaavalla on osoitettu lahivirkistysalueita myos naiden alueiden viereen. Korttelialueen muo-
dostamisessa on my6s huomioitu, ettd kaupungin yllapitama tarkea virkistysreittiyhteys Kangas-
lammelta Laukaan suuntaan on siirrettavissa tarvittavilta osin uuteen sijaintiin. Ulkoilureittiyhteys
saattaa katketa hetkellisesti siirron toteutusvaiheessa. Kaavaratkaisussa alueen lansiosassa kort-
telialueen maara vahenee huomattavasti verrattuna ajantasakaavan mukaisiin kortteli- ja katualuei-
siin, ja naiden alueiden tilalle. Kaavalla mahdollistetaan edelleen alueen kayttd virkistykseen ja silla
sijaitseva virkistysyhteys. Ajan mydta kasvillisuuden ja puuston varttuessa alueella olevien harven-
nettujen talousmetsien kasvillisuuden ja puuston varttuessa alueen virkistys- ja maisema-arvot pa-
ranevat.

Vaikutukset ilmastoon

Kaavan laajennuksen ja muutoksen tavoitteena olevan datakeskuskokonaisuuden mahdollistami-
nen toteuttaa osaltaan vahapaastoista tulevaisuudenkuvaa Jyvaskyldan sijoittuvien tuotannollisten
hankkeiden joukossa. Kaavamuutoksen aiheuttamat ilmastovaikutukset muodostuvat rakentami-
sen ja kaytdnajan paastoistd. Suurin osa rakentamisen ajan paastdista on arvioitu syntyvan raken-
nusten rakentamisesta. Uusiutuvilla energianlahteilla on merkittavasti pienentavaa vaikutusta esi-
merkiksi datakeskuksen elinkaarenaikaisiin paastoihin.

Alueen rakentamista valmistelevissa t6issd massatasapainolla on suurin vaikutus tdman vaiheen
paastovaikutuksiin. Paastdja syntyy joka tapauksessa alueen tasaus- ja louhintatoissa, mutta lii-
kenteen ja massojen kuljettamisen osuutta paastdihin on pyritty minimoimaan huolellisella tasaus-
suunnittelulla. Tasausvaiheessa on tutkittu myos kunnallistekniikan rakentamista ja tarvittavien inf-
raverkkojen osalta on pyritty varautumaan kaavaratkaisussa siten, ettei alueella syntyisi johtojen tai
likennevaylien siirtoja.

Asemakaavan luonnosvaiheessa on tunnistettu datakeskustoiminnan luonteeseen kuuluva runsas
sahkdntarve ja kulutus, seka siina syntyva hukkaldmpd. Energiankaytdsta syntyy selvityksen mu-
kaan suurin osa alueen paastoista, jotka ovat energiantuotantotavasta riippuen merkittavat. Data-
keskuksen sijoittuessa alueelle voidaan kuitenkin toiminnassa syntyvaa hukkalampéa hyddyntaa
kaupungin kaukolampdverkossa, mista tulee ilmastohyoétyja. Hyédyn maara riippuu kuitenkin ener-
giantuotantotapojen paastdkertoimen kehityksesta. Hankkeen toteutumista koskevat investointi-
paatokset esimerkiksi energianlahteen, lammon talteenoton ja varastoinnin osalta, ja alueen ope-
roinnista vastaavan toimijan paatokset vaikuttavat eniten alueella toteutuvaan energiataseeseen.
My®ds toteutusvaiheessa rakennusten suunnittelussa tehtavat ratkaisut vaikuttavat niiden elinkaa-
ren aikaisiin paastoihin ja energiankulutukseen.

Kaavamuutoksen toteuttamisen ja ajantasa-asemakaavan toteuttamisen vertailua paastdvaikutus-
ten ndkdkulmasta on tehty kaavaa varten laaditussa ilmastovaikutusten arviointiselvityksessa kaa-
valuonnoksen tietojen pohjalta. Kaava-alueelle muodostuvan korttelialueen esirakentamisen koko-
naispaastojen arvioidaan vahenevan noin 13 %. Merkittdvin muutos ajantasa-asemakaavaan voi-
daan nahda katurakentamisen toteuttamisen vertailussa, jossa kaavamuutoksen luonnosvaiheen
mukaisten katuosuuksien toteuttaminen vahentaisi alueen paastét alle viidennekseen nykyisesta.
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Itdaisen Seppalankankaan asemakaavan ilmastoselvitys:
esirakentaminen

* Esirakentamisen Pééstét I,aSkettiin ch:n tEkeman alueen Kaavaluonnos 2025 (datakeskus): esirakentamisen paastot
datakeskuksen viitesuunnitelman pohjalta laaditun
tasaussuunnitelman ja massatasapainotarkastelun perusteefla. .

Louhinnanosuus | T
- Kaavaluonnoksen (datakeskus) esirakentamisen p&astot ovat yhteensa n.
31 890 tonnia CO2-ekv Koillisvayla [l
- Itdisen alueen osuus on n. 23 980 tonnia CO2-ekyv, josta louhinnan
osuus on n. 22 % tantinen os - NN

- L&ntisen alueen osuus on n. 7 910 tonnia CO2-ekv, josta louhinnan itéinen osa
osuus on n. 56 %

15000 20000 25000 30000 35000
tonnia CO2-ekv

- Koillisvaylan esirakentamisen paéstot ovat n. 680 tonnia COz-ekv. o 5000 10000

+ Esirakentamisen paastoista suurin osa muodostuu kalliolouhinnasta
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Ote limastovaikutusten arviointiselvityksen tuloskoosteesta. Kaava-alueen esirakentamisen pééstévaikutus-
ten vertailu ajantasa-asemakaavan ja kaavaluonnoksen vélilla. (Ldhde: Ramboll Finland Oy)
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Ote limastovaikutusten arviointiselvityksen tuloskoosteesta. Kaava-alueen katurakentamisen pééstovaiku-
tusten vertailu ajantasa-asemakaavan ja kaavaluonnoksen Vdlill. (Ldhde: Ramboll Finland Oy)

Kaava-alueella on hiilivarastoina merkittavasti jo nykyisilla teollisuuskortteleilla kasvavaa puustoa.
Selvityksen mukaan olemassa olevan asemakaavan vaikutukset ovat samaa suuruusluokkaa kuin
uuden asemakaavaluonnoksen. Asemakaavaluonnoksen vaikutus hiilivarastoon ja -nieluun on n.
15 000 t CO?%. Kaavaratkaisussa on kuitenkin pyritty osoittamaan alueelle sailytettavia ja istutetta-
via puustoisia alueita erityisesti ekologisesti herkille reuna-alueille hiilinielujen huomioimiseksi.

Rakentamista ei ole kaavaratkaisussa osoitettu tulvaherkille alueille, mutta laajat vetta lapaisemat-
tomat pinnat lisdavat hulevesien hallinnan merkitysta. Hulevesien imeytyminen ja niiden kasittely
on huomioitu kaavamaarayksissa. Viheralueet ja ekologiset verkostot ovat merkittdvassa roolissa
mm. kuivuuden, lampétilavaihteluiden ja tuulisuuden hallinnassa seka luonnon monimuotoisuuden
turvaamisessa. Kaavaratkaisussa on sailytetty tarkeita viheryhteyksia ja luontoarvoja.

Kaavassa on huomioitu paikoittain rakennusten sijoittelu ja korkeusasemat sopeutumisen nakokul-
masta. Lisaksi esimerkiksi paahteisuuden torjuntaa on huomioitu rakentamistapamaarayksissa
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rajoittamalla suurten heijastavien pintojen kayttda julkisivuissa, ja korttelin piha-alueita koskevissa
maarayksissa esitetylla [&paisevien pintojen osuudella. Hukkaldammén hyddyntamisen tarvitsema
tilavaraus on esitetty viitesuunnitelmassa, jossa sen sijaintia on tarkasteltu alueelle mahdollisesti
toteutettavan kaukolampdverkon sijoittamisen nakdkulmasta Koillisvaylan laheisyyteen. Kaavassa
on pyritty huomioimaan suunnittelualueen ekologisen tilan sailymista ja kasvillisuuden merkitysta,
mutta rakentamisen on arvioitu lisdavan ilmastovaikutusten arviointiselvityksen mukaan riskia alu-
een ekologisen tilan heikkenemiselle erityisesti reuna-alueilla. Tahan kaavaratkaisussa on kohdis-
tettu erityistd huomiota.

Jatkosuunnittelun edetessa voidaan tarkentaa myés ilmastonmuutokseen sopeutumisen keinoja
muun muassa lampdsaarekeilmidon ja ekologisiin vaikutuksiin, esimerkiksi rakennusmateriaalien
ja viherrakentamisen keinoin.

Vaikutukset litkenteeseen

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella tulee olemaan liikenteellisid vaikutuksia alueen liiken-
neverkkoon suunnittelualueen suuruuden ja liikenneverkolla tapahtuvien muutosten vuoksi. Kaava-
muutoksen mukainen toiminta vahentaa niin tydpaikkaennustetta, kuin siitd johtuvaa likkennesuori-
tetta verrattuna voimassa olevan kaavan mahdollistamaan toimintaan. Kaavan yhteydessa laadi-
tussa liikenneselvityksessa on arvioitu, etta alueen tyépaikat vahenevat 560 tydpaikasta 200-300
tydpaikkaan ja liikennesuorite 2 000 ajoneuvosta 300-400 ajoneuvoon vuorokaudessa. Suurin yk-
sittainen liikennetta vahentava tekija on huoltoasematontin poistuminen, joka mahdollistaisi enin-
tdan 600 k-m? kokoisen paivittaistavarakaupan.

Kaavan liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat enimméakseen alueen rakentamisen aikaiseen tilan-
teeseen. Etenkin lantisen kortteliosan toteutusvaiheen vaikutus liikenteeseen on liikkenneselvityk-
sen perusteella todettu huomattavaksi ja myds melko pitkakestoiseksi, silld kuormien ajovaliksi
muodostuisi alle 3 minuuttia, kun ylijgadmamassojen ajoa suoritettaisiin noin 16 tunnin tydvuorossa
arkipaivina, vuoden ajan noin 2 km:n paahan alueelta. Liikenneturvallisuuteen rakentamisen aikai-
sella maansiirtoliikenteelld ei kuitenkaan olisi huonontavia vaikutuksia.

Kaava-alueen synnyttama liilkkennemaara (ajon/vrk) ja Kaava-alueen synnyttama lilkkennemaara (ajon/vrk)
suuntautuinen nykyisen asemakaavan toteutuessa. ja suuntautuinen kaavamuutoksen toteutuessa.

Vertailu likennemd&érien vaikutuksista Laukaantiehen Koillisvdyldn osuuden toteutuessa. (Lédhde: Ramboll
Finland Qy)

Mahdollisen datakeskusalueen tydpaikkaliikenne ei vaikuta toteuduttuaan Laukaantien liikenteen
sujuvuuteen, vaan alueen liikenne-ennusteessa liikenne vahenisi alueella. Koillisvaylan osuudelle
on tarpeen rakentaa kaava-alueelle johtava jalankulku- ja pyorailyvayla. Alueen likennemaaraar-
vion perusteella pelkastaan nykyinen Koivupurontien katuyhteys olisi riittava, mutta alueen suuren
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rakentamismaaran vuoksi Koillisvaylan osuuden toteuttaminen on pelastustoiminnan kannalta kat-
sottu valttdmattdmaksi.

Laukaantien osittain toteutuneen tiesuunnitelman tilanne on huomioitu kaavamuutosta varten laadi-
tussa liikenneselvityksessa. Kaava-alueelta Laukaantielle liikenne ohjautuisi tiesuunnitelman toteu-
duttua nykyisen Yritystien liittyman sijaan Puulaakintieltd valo-ohjatun uuden liittyman kautta. Talla
ei ole kuitenkaan katsottu olevan alueen saavutettavuuteen vaikutusta muuten, kuin etta esimer-
kiksi ruuhka-aikoina liikenteen sujuvuus kdannyttdessa Jyvaskylan suuntaan paranisi nykyisesta.

Vaikutukset talouteen ja energiaan

Kaavamuutosehdotuksen tuottamat taloudelliset vaikutukset voidaan jakaa kahteen kategoriaan:
Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset verrattuna voimassa olevaan asemakaavan toteuttami-
seen, ja mahdollistettavan datakeskustoiminnan muodostamat kertaluonteiset ja pitkan aikavalin
taloudelliset vaikutukset Jyvaskylan alueen tydllisyyteen ja elinkeinoelamaan.

Kaavaa varten laaditussa talousvaikutusten arviointiselvityksessa kaavaratkaisun mahdollistamia
positiivisia talousvaikutuksia arvioidaan muodostuvan alueen kunnallistekniikan kustannusten va-
henemisesta poistuvien katuosuuksien myoéta, ja korttelialueiden tontinluovutuksesta. Kaupunki on
arvioinut, ettd asemakaavan laajennuksella ja muutoksella poistuvan katuverkon investointiarvo
olisi noin 2,5-3 miljoonaa euroa. Toteutettavan Yritystien jatkeen kustannusarvioksi on maaritelty
noin 0,6 miljoonaa euroa. Kaava-alueen ulkopuolisen Koillisvaylan osuuden kustannuksiksi on ka-
tusuunnitelman nahtavillaolon yhteydessa arvioitu noin 1,7 miljoonaa euroa. Lisaksi kaavamuutok-
sen myota ulkoilureitin osuuden siirrosta noin 700 metrin matkalle aiheutuisi kustannuksia alusta-
vasti arvioituna noin 0,3-0,5 miljoonaa euroa. Kokonaistarkasteluna Jyvaskylan kaupungille kaava-
ratkaisun arvioidaan vaikuttavan katu- ja kunnallistekniikan kustannuksiin vahentavasti.

Voimassa olevaa asemakaavaa toteutettaessa vaiheittain, alueelta muodostuvia ylijaggmamassoja
on arvioitu syntyvan jonkin verran enemman kuin kaavamuutoksella yhdistyvan alueen kokonaista-
sauksen massatasapainossa. Tasaussuunnittelun yhteydessa itaisen korttelialueen tasaamisen
kustannuksiksi on arvioitu noin 10 miljoonaa euroa noin 570 000 kiintokuution louhintamaaralle,
sisaltden louhinnan, taytét ja yljadmamassojen kasittelyn. Lantisen korttelialueen louhintamaaraksi
on arvioitu noin 650 000 kiintokuutiota, mika tarkoittaisi vastaavasti arviolta noin 11,5 miljoonan eu-
ron teoreettisia tasauskustannuksia. Lopullisiin esirakentamisen kustannuksiin tulevat vaikutta-
maan my0s alueen vaiheistamiseen liittyvat tilapaiset kustannukset esimerkiksi hulevesien hallin-
taan, valivarastointiin ja kiviaineksen murskaamiseen liittyen. Alueen tasauskustannukset tulisivat
tulevat kuulumaan alueen toteutuksesta vastaavalle taholle.

Kaavalla mahdollistettavan datakeskustoiminnan taloudellisia vaikutuksia on selvitetty laajasti
Ramboll Finland Oy:n tuottaman taloudellisten vaikutusten arviointiselvityksen ja muiden saatavilla
olevien tutkimusten ja raporttien pohjalta. Datakeskusten kokoluokalla on suuri merkitys niiden ta-
loudelliselle vaikuttavuudelle. Itdisen Seppaldnkankaan kaava-alueelle voisi Fortumin mukaan si-
joittua kapasiteetiltaan noin 600 MW:n suuruinen datakeskus. Sahkén saatavuuden turvaamiseksi
Fortum laatii erillishankkeena 400 kV:n sahkonsiirtoyhteyden suunnittelua Laukaasta Fingridin Vih-
tavuoren sahkdasemalta kaava-alueelle.
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DATAKESKUKSET TYOLLISTAVAT MONENLAISIA OSAARJIA

Datakeskuksen suunnittelu tyllistda esimerkiksi insings-
reja, arkkitehteji sekd konsultteja. Rakentamisessa
puolestaan tarvitaan tyontekijoita rakennus-, sihka-, LVI-
ja asennustdissd sekd tdiden valvonnassa.

Paikalliset yritykset palvelevat mm. data-
keskusasiantuntijoita ja rakentajia tarjoamalla
ruokaa, majoitusta, kauppapalveluja ja vapaa-
ajan mahdollisuuksia

Datakeskus synnyttia energiantuctantoon ja
-jakeluun sekd hukkalaimmin hyGdyntimiseen
liittyvia tydpaikkoja rakentamisen, kiytén,
kunnossapidon ja suunnittelun parissa

(@]

S ~w
Kuljetus- ja logistiikka-alan osaajat S~ - 4 \*
sekd kone- ja laitevalmistajat palvelevat - P ~

datakeskuksen tarpeita seki rakennusvai-
heessa etta tuotannon aikana.

Oman henkiléston lisaksi datakeskus
tydllistad laajan joukon ulkoisia tydnte-
kijaitd asiantuntijapalveluiden sekd
kiinteistén huolto-, yllipite- ja turvalli-
Lo suuspalveluiden kautta.

Datakeskuksen omaa henkilbstiia ovat

esimerkiksi datakeskusteknikot, laitosinsi-
nabrit, kehittdjit, IT-asiantuntijat, asiakas- _
palvelu, myynti, talous sek yhtidn johto. B -

Havainnekuva datakeskustoiminnalle tarpeellisista tybpaikoista. (Ldhde: Finnish Data Center Association /
Elinkeinoeldmén keskusliitto)

Kaavan laajennuksella ja muutoksella mahdollistuva datakeskushanke olisi maakunnallisestikin ar-
vioituna hyvin huomattava tydllistaja. Selvityksen mukaan tdman kokoisen laitoksen on arvioitu tuo-
van noin 200 suoraa tydpaikkaa Jyvaskylaan ja valillisesti arviolta yli 3 000 henkilétydvuotta. Data-
keskus synnyttaisi rakentamisen aikaisia tydpaikkoja kerrannaisvaikutuksena noin 24 000 henkil6-
tydvuotta, datakeskuksen toteutumisen edellyttdvan 400 kV:n séhkonsiirtoyhteyden toteuttaminen
mukaan lukien. Kaavaa varten laaditun arviointiselvityksen mukaan datakeskuksen valmistuttua se
toisi vuosittain useiden miljoonien eurojen verotulot, jossa yhteisdveron osuus voi olla merkittavasti
suurempi. Lisaksi alueen tontinluovutuksesta muodostuisi kerta- tai jatkuvaluontoisia merkittavia
tuloja luovutustavasta (myynti tai vuokraus) riippuen.

()

Positiiviset vaikutukset Negatiiviset vaikutukset

Tontinmyyntituloja muodostuu kertaluonteisesti laajalta
alueelta, ja ne ovat kaupungin kannalta merkittévia.

Alueen rakentamista edeltévastd hakkuusta kertyy
kaupungille kertaluonteisia puuston myyntituloja.

Suoraan kiinteistéveroa kertyy kaupungille noin 3-14 M€
vuodessa.

Kunnallisverotuloja arvioidaan kertyvén suorien tyépaikkojen
kautta noin 0,6 M€ vuodessa, olettaen ettd

75% tydntekijoistéd asuu Jyvaskyldssd ja maksaa veronsa
kaupungille. Taméan perusteella kunnallisveron nykyarve 30
vuoden ajalta (5 % diskonttokorolla) on noin 9,5 ME.
Datakeskuksen toiminnasta kertyvé yhteisévero voi
muodostua Jyvaskylan kaupungille merkittavaksi tulon-
lahteeksi. Verotuoton m&éaré riippuu yrityksen rakenteesta,
investointien vaiheistuksesta ja toiminnan kannattavuudesta,
mutta arvioiden perusteella kaupungille kohdistuva osuus voi
olla useita miljoonia euroja vuodessa.*

Mik&li datakeskuksen tuotannon kerrannaisvaikutuksista noin
10 % kohdistuisi Jyvaskyldén, kaupungille voisi kertya
vuosittain arviolta noin 1,3 M€ kunnallisverotuloja ja yli 0,3
M€ yhteiséverotuloja.

- Hankkeen alkuvaiheessa kaupungille voi aiheutua

kustannuksia kunnallistekniikan, katu- ja
lilkennejarjestelyjen seka sahké- ja tietoliikenneverkkojen
vahvistamisesta.

- Osa hankkeeseen liittyvistd investoinneista voi kuitenkin

palvella myds alueen muuta elinkeinoelamaa ja tukea
pitkan aikavalin infrastruktuurin kehittadmista.

Hankkeesta Jyvéskyldn kaupunagille kohdistuvat positiiviset ja negatiiviset vaikutukset, kun hanke on toteutu-
nut koko asemakaavan sallimassa laajuudessa. (Ldhde: Ramboll Finland Oy)
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Kaava-alueen sijainti hukkalammaon hyédyntamisen nakokulmasta on ollut merkittvassa ase-
massa toiminnan sijoittumista tarkasteltaessa jo ennen asemakaavan vireilletuloa. Datakeskusalu-
een toteutuessa, sen positiiviset talousvaikutukset heijastuisivat hukkalammén hyddyntamisen
myo6ta koko Jyvaskylan alueen kaukolammaon tuotantoon pitkalla aikavalilla. Arviointiselvityksen
mukaan Jyvaskylan kaukolampdverkon vastaanottokyky datakeskuksen hukkalammaélle on suuri,
ja esimerkiksi jo noin 50 MW tehoisella lampépumppulaitoksella voisi saavuttaa noin 30 %:n katta-
vuuden verkon vuotuisesta energiantarpeesta. Lampoépumppulaitoksen investointikustannuksiin ja
syéttdtehoon vaikuttavat esimerkiksi konesalirakennusten kerrosala, hukkalammaén Iampédtilan
muutostarpeet, seka Jyvaskylan kaukolampdéverkon muut energialdhteet.

Datakeskustoiminnan on arvioitu vahvistavan Jyvaskylan asemaa kansainvalisesti houkuttelevana
teknologia- ja investointiymparistona. Kaavamuutoksella mahdollistettavalla datakeskustoiminnalla
voidaan luoda myds uutta yhteistydta esimerkiksi korkeakoulujen ja yritysten valille. Kaavamuutok-
sella mahdollistetaan Seppalankankaalle puhtaan siirtyman tuotantoon liittyvaa toimintaa, mika
osaltaan tukee paivitettavan kaupunkistrategian 2026-2029 mukaista elinvoiman, osaamisen ja
yrittdjyyden kaupungin karkiteemaa.

Vaikutukset alueen yritysten toimintaedellytyksiin

Voimassa olevan Itdisen Palokarjen asemakaavan toteuttaminen ei ole aiheuttanut alueella toimi-
ville yrityksille merkittavaa haittaa. Itdisen Palokarjen asemakaavan alueella vuosina 2018-2020
tehtyjen louhinta- ja rajaytystdiden yhteydessa on noteerattu yksittaisille yrityksille esimerkiksi tari-
nasta johtuvia kertaluonteisia hairidita. Itaisen Seppaldnkankaan kaavaehdotus ei oleellisesti
muuta tilannekuvaa talta osin. Asemakaavaa toteutettaessa on ennakoitava rakentamisesta synty-
via vaikutuksia alueen yritystoiminnan turvaamiseksi.

Kaavan mahdollistamalla datakeskustoiminnalla voi syntya Iahialueen yrityksille liiketoimintaa tuke-
vaa palveluverkkoa, ja esimerkiksi alueelle rakentuvat energialaitokset ja uudet tietoliikenneyhtey-
det voivat parantaa yritysten toimintaedellytyksia.

Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Alueelle on voimassa olevan yleiskaavan ja asemakaavan mukaisesti mahdollista sijoittaa ympa-
ristdhairidta tuottavaa teollista toimintaa. Asemakaavan laajennus ja muutoksessa korttelialueen
paakayttotarkoitusta on muutettu siten, etta se painottaa datakeskustoimintojen sijoittumista alu-
eelle, mika ei aiheuttaisi toteutuessaan merkittavia ymparistéhaittoja. Datakeskusten toimintoja voi
yleisesti ottaen luonnehtia toimitilamaiseksi, josta ei aiheudu polya tai hajua, tai esimerkiksi ulkova-
rastoinnin tai kaluston sailyttdmisen tarvetta. Toiminnasta syntyva meluhaitta on mahdollista mini-
moida asemakaavassa osoitettujen maaraysten mukaisesti rakenteellisina ratkaisuina, mutta toi-
minnasta voi tasta huolimatta aiheutua tilapaista melua varavoimalaitosten koekaytosta. Kaavan
maarayksissa edellytetaan korttelialueen toiminnasta mahdollisesti aiheutuvan melun torjuntaa val-
tioneuvoston asettamien melun ohjearvojen mukaan seka meluselvityksen laatimista rakentamislu-
van saamiseksi korttelialueelle vaikutusten ehkaisemiseksi.

Suunnittelualueen lansiosaan ulottuu kaksi Tukesin kemikaalilaitoksen konsultointivydhyketta Valio
Oy:n ja GTP Finland Oy:n (ent. Tikomet Oy) turvaselvityslaitoksilta, jotka tulee huomioida kaava-
alueen toteutuksessa. Lisaksi datakeskuksen toimintojen sijoittelussa tulee huomioida, etta alu-
eelle mahdollisesti sijoittuvalle sdhkdasemalle tai voimajohdoille ei aiheudu energiahuoltoa vaaran-
tavia riskeja. Toimintojen sijoittelussa ja suunnittelussa on osoitettava, ettd mahdolliset onnetto-
muusvaikutukset eivat vaaranna asutusta, lahialueella tydskentelevia, nykyisia ympargivia toimin-
toja, voimassa olevien kaavojen toteuttamista tai merkittavia luontoarvoja voimassa olevien
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maaraysten mukaan. Lahin asuinkiinteisto sijaitsee kaava-alueen kaakkoispuolella noin 220 metrin
paassa korttelialueen reunasta.

Varavoima toteutettaisiin datakeskuksessa kaavamuutosehdotuksen laatimishetkella olevien tieto-
jen mukaan dieselkayttdisilla generaattoreilla. Polttoainetta varastoidaan yleensa vallitilaan sijoite-
tussa sailidssa. Datakeskuksen osalta muut kemikaalit, kuten jaahdytysaineet, eivat ole varastointi-
maariltdan tai vaaraominaisuuksiltaan oleellisia alueen soveltuvuusarvioinnin kannalta. Vaarallisia
kemikaaleja kasittelevien ja varastoivien laitosten edellytetaan kuitenkin tiedottavan naapureitaan
seka lahiymparist6dan toiminnan luonteesta, miten muun muassa turvallisuudesta huolehditaan ja
miten toimitaan mahdollisessa poikkeustilanteessa.

Fortum on selvittanyt T/kem-kaavamerkinnan tarvetta datakeskustoiminnoille Suomessa jo raken-
nettujen ja suunnitteilla olevien referenssikohteiden avulla. T/kem merkintaa suositellaan laitoksille,
jotka voivat olla suuronnettomuusvaarallisia kemikaalilainsdadanndn nakokulmasta. Jyvaskylassa
datakeskuksen kayttamat vaaralliset kemikaalit rajoittuvat kdytdnndssa varavoimaldhteena kaytet-
tavan dieseliin tai polttodljyyn, ja naiden kayttémaarat on Fortumin mukaan arvioitu jadvan hank-
keessa suuronnettomuusvaarallisena pidettdvan tason alapuolelle. Mikali korttelialueelle sijoittuva
toiminta edellyttaa polttoaineiden tai muiden kemikaalien varastointimaaran vuoksi Turvallisuus- ja
Kemikaaliviraston lupaa, arvioidaan sijoittumisedellytykset kaava-alueelle hakijan esittdmien onnet-
tomuusvaikutusten perusteella.

Datakeskushankkeen ymparistovaikutusten arviointi liittyy kokonaisuuteen, jossa datakeskusta ja
Fortumin erillishankkeena suunnittelemaa 400 kV:n sahkdnsiirtoyhteytta voi olla tarpeen arvioida
ymparistovaikutuksista annetun lain perusteella. Sahkénsiirtoyhteyden osalta Keski-Suomen ELY-
keskus on paattanyt, ettei sen toteuttaminen erillisena vaadi kyseisen lain edellyttdmaa arviointi-
menettelya.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen toteutusta ohjataan lahtokohtaisesti asemakaavan maarayksilla ja merkinnéilla. Asemakaa-
van toteuttamista havainnollistamaan alueelle on laadittu esisuunnitelma hulevesien hallinnasta.
Lisaksi toteutuksen ohjaamiseen hyddynnetaan alueelle laadittua viitesuunnitelmaa ja siihen pe-
rustuvia rakennusten massoittelun mallinnuksia ja havainnekuvia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaa voidaan lahtea toteuttamaan kaavan saatua lainvoiman. Datakeskuskokonaisuuden
toteutusaikatauluun vaikuttavia tekijoitd ovat muun muassa datakeskushankkeeseen liittyva mah-
dollinen ymparistdvaikutusten arviointimenettely, seka alueen energianlahteisiin ja hukkalammaon
hyddyntamiseen liittyvat suunnitelmat, seka alueen rakentamiseen liittyvat lupaprosessit.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan seka muiden asiassa oleellisten viranomaisten
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kanssa. TyOpaikka-alueiden osalta toteutumista seurataan kaupungin sisaisessa tydpaikka-aluei-
den maankayton toteutusohjelmassa (TYKKI-ohjelma).

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettava huomiota piha-alueiden laaduk-
kaaseen toteutukseen ja hulevesien hallinnan toteutumiseen tehtyjen selvitysten ja suunnitelmien
mukaisesti, seka luonnonympariston arvojen sailymiseen.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edusta-
jien kanssa.



AVOz

KAUPUNKIYMPARISTO

Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koko kylan voimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AV Oin kaupunkiympiristo -politiikka yhdistaa ihmiset,
luonnon ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
Tahtaimme sopusointuun ja elimyksellisyyteen,
ympariston ja ihmisten tarpeet huomioiden.
Yhdessa luomme tulevaisuuden Jyvaskylad —
arvoja, ymparistoa ja ihmista kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/avoinkaupunkiymparisto
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